SATZUNG DER GEMEINDE BLESEWITZ
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 "Solarpark Blesewitz"

Teil A - Planzeichnung
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M 1:2000 \/1 o | | Préaambel Verfahrensvermerke
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N T - 7 Aufgrund des § 10 i. V. m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.02.2022. Die ortsUbli-
NP 7 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) sowie § 86 der Landesbauord- che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung am 13.04.2022 im ,Mit-
) e ca. 30m 7S nung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt ge- teilungsblatt des Amtes Anklam-Land* und auf der Internetseite des Amtes Anklam-Land.
v*/> 541 s Ix N 232 andert am 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemein-
] 0 / e o Oy P de Blesewitz vom .................. folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,Solarpark Blesewitz, den
- N - < & Blesewitz*, begrenzt im Norden und im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflachen, im Stden durch den Blese- (Siegel)

oot 60 5> witzer Weg sowie im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) Zibell, Burgermeister
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Planzeichenerklarung

Es qilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021(BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 19 BauNVO)

Zweckbestimmung - Photovoltaikanlage

GRZz zulassige Grundflachenzahl als Héchstmaf

OK zulassige Oberkante als Hochstmal in m tiber Bezugspunkt

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie
A Einfahrt
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Grinflachen, privat

Flachen fiur Wald

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts - Biotop

VermeidungsmalRnahmen gemal Umweltbericht

Sonstige Planzeichen
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flurstlicksgrenzen

10 Flurstiicksnummern
12691 Gelandehdhe in m iiber NHN
+—10,0—*

Bemaliung in m

3. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

— Freileitung (Niederspannung), oberirdisch

Regelungen fir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

l@. Bodendenkmal Kategorie 2
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23

und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 und § 12 BauGB sowie §§ 1, 11, 16 bis 19
BauNVO)

1.1 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind geman § 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche
Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen des Durchfihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrags sind zu-
l&ssig.

1.2  Das Sonstige Sondergebiet Photovoltaikanlagen dient der Gewinnung von elektrischer Energie aus Son-

nenenergie.
In dem Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen sind die fur den Betrieb einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage bauliche Anlagen (Modultische mit Solarmodulen sowie Wechselrichter, Einfriedungen
und Trafostationen) sowie Verkabelungen, Zufahrten, Wartungsflachen und L&schwasserzisternen zulas-
sig.

1.3 GemaR § 9 Abs. 2 BauGB ist die festgesetzte sonstige Nutzung Photovoltaikanlagen einschlielich der
baulichen Anlagen ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes zeitlich fur max. 30 Jahre begrenzt. Unmittelbar
anschlie®end ist der Ruckbau der Photovoltaikanlage vorzunehmen. Im Sondergebiet wird im unmittelba-
ren Anschluss an die Nutzung der PV-Freiflachenanlage die Folgenutzung als Fléache fur die Landwirt-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB) festgesetzt.

1.4 Unterer Bezugspunkt fur die Héhe der, fir den Betrieb der Photovoltaikanlage notwendigen baulichen An-
lagen im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen (Trafos) ist die Gelandehéhe in Metern des amtli-
chen Héhenbezugssystems DHHN 2016.

1.5 Die maximal zuléssige Hohe der Trafos sowie der Modultische im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikan-
lagen wird auf 3,00m Uber Geldndehdhe in Metern des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 2016 fest-
gesetzt.

1.6 Die Unterkante der Photovoltaik-Module im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen muss eine Héhe
von mindestens 0,80 m Uber der Geléandeoberkante in Metern des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN
2016 haben.

1.7  Zulassig sind Zaunanlagen in der Ausfihrung als Stabmattenzaun bis zu einer max. H6he von 2,50 m Uber
OK anstehendes natirliches Gelande, inklusive einem Ubersteigschutz bis 50 cm Héhe.

1.8  Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundfléchenzahl gemaR § 19 Abs. 4 S. 2
und 3 BauNVO ist ausgeschlossen.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 19 und § 23 BauNVO)

2.1 Die Photovoltaikanlage ist nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstuicks-
flache zulassig.

2.2  Einfriedungen durch Zaunanlagen und Tore sind auBlerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulds-

sig.

3. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die entsprechend der Planzeichenerklarung gekennzeichneten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu Gunsten des Leitungsbetreibers zu belasten.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen; Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 1a sowie §§ 1a
und 202 BauGB)

41 VermeidungsmafRnahme V3. Gemafl Anpflanzfestsetzung in der Planzeichnung sind 3 m breite Sicht-
schutzhecken, ausschlieRlich aus Strduchern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese durfen zur
Schaffung einer Zufahrt unterbrochen werden. Empfohlen werden folgende Pflanzen: Heister der Arten
Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche, Schlehe, Pfaffenhutchen, Schneeball,
Weildorn, Strauchhasel. Ein Ruckschnitt der Stréducher auerhalb der Brutzeit, nach vorheriger Beantra-
gung und Genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde (UNB) ist zulassig, wenn die Leistung der
Anlage durch die Geholze beeintrachtigt wird.

42 In den 3 m breiten Flachen zwischen Baugrenze und Geltungsbereich, auf denen keine Anpflanzungen
geplant sind, sind Staudens&ume mit mittel- bis hochwiichsigen Stauden, wie kanadische Goldrute, Rain-
farn, Kénigskerze, Nachtkerze u. &., zu entwickeln.

4.3  Die Z&une sind ohne durchlaufende Zaunsockel zu errichten. Es sind lediglich Punktfundamente fur die
Zaunpfahle erlaubt. Die Durchgangigkeit fur Kleinsduger soll gewéahrleistet bleiben.

4.4  Auf den Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Pufferzonen der gesetzlich geschutzten Biotope) sind gemaR HzE Pkt. 2.31 extensive Mahwiesen auf
Acker zu entwickeln. Eine Beschreibung der MalRnahme ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

45  Auf der externen MaRnahmenflache (Flursticke 10 (teilw.) und 11 (teilw.), Flur 2, Gemarkung Blesewitz,
siehe Umweltbericht) sind gemal HzE Pkt. 2.31 und Vorgaben aus M1 extensive Mahwiesen auf Acker zu
entwickeln.

Hinweise

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbehérde
und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Ur-
nenscheiben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Hélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
Munzen u. &.) oder auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem.
§ 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 5.1.1993,
GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V
S. 363. 392) unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs.
1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den
Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.“ Die untere
Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafie Untersu-
chung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt fur Kul-
tur und Denkmalpflege zu Ubergeben.

Sollten bei Erdarbeiten Drénagen oder auch andere Entwésserungsleitungen angetroffen oder beschadigt wer-
den, sind sie wieder funktionsttchtig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trockengefallen
sind. Der zustandige Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind folgende MaRnahmen durchzufUhren:

V1: Bei einer Bauzeit zwischen 01.Méarz und 31. August ist eine Anlage von Bruten durch bodenbritende und be-
drohte Vogelarten (Feldlerche, Grauammer) durch VergrémungsmaRnahmen ab dem 01.Marz bis Baubeginn zu
verhindern. Zur Vergramung erfolgt entweder eine regelmaRige Befahrung der Flache (mindestens 2-mal pro
Woche) oder durch das Aufstellen von ca. 2 m hohen Stangen mit daran befestigten Flatterb&ndern oder Fahnen,
Abstand 25 m. Auf der Grunflache kann alternativ auch durch regelméRige Mahd mit Abfuhr des Mahgutes der
Aufwuchs auf eine Héhe von 12 cm begrenzt werden.

V2: Zum Schutz der Bodenbriter (Feldlerche, Grauammer, Schafstelze, Sumpfrohrsanger) ist die Mahd der Mo-
dulrand- und Zwischenflachen nur auerhalb des Zeitraumes vom 01.Méarz bis zu 01. August mit Balkenmahern,
unter Beseitigung des Mahdgutes durchzufihren. Die Schnitthéhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das Mulchen
des Aufwuchses ist nicht zuladssig. Auf DUngung, Pestizid- und Herbizideinsatz ist zu verzichten. Alternativ ist
auch eine Schafbeweidung méglich.

V5 Das Intensivgrinland auf Moorstandorten im Norden bleibt erhalten.

V7 Eine Bewachung der Anlage durch Hunde ist zu unterlassen.

V8 Es sind nur Module zu verwenden, die wahrend des Betriebes keine Schadstoffe in die Umwelt entlassen.

Zur Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft sind folgende MaRnahmen durchzufUhren:

M3: Das Kompensationsdefizit kann mit externen Manahmen vorzugsweise auf Acker wie z.B. Naturwaldent-
wicklung, Pflanzungen, Extensivacker- oder Griinlandentwicklung oder mit dem Kauf von 101.824 Okopunkten in
der entsprechenden Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland® ersetzt werden. Fur ggf. zu erwerbende
Kompensationsflachenaquivalente ist das Abbuchungsprotokoll vor Planreife nach § 33 BauGB bzw. vor Plange-
nehmigung nachzuweisen.

Die Fallung von gesetzlich geschitzten Baumen ist genehmigungspflichtig. Die Kompensation richtet sich grund-
satzlich nach dem Baumschutzkompensationserlass vom 15. Oktober 2007. Gemaf Erlass sind u. a. Einzelbau-
me ab 50 cm Stammumfang geschutzt, wenn diese im Rahmen von Bauvorhaben betroffen sind. Erforderliche
Antrage auf Fallungen von gesetzlich geschitzten Bdumen sind bei der unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises zu stellen.

Die in der Satzung genannten DIN-Normen und Regelwerke kénnen im Amt fur Gemeindeentwicklung und Lie-
genschaften des Amtes Anklam-Land, Hauptstrale 75, 17398 Ducherow, wahrend der Offnungszeiten eingese-
hen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéafte, die auf Grundlage dieses Entwurfes ge-
tatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:
Digitale topographische Karte MaRstab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V
2023; Lage- und Héhenplan von Haff Vermessung GmbH & Co. KG, Stand 06.04.2023; eigene Erhebungen

PLANUNGSBURO
HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 = info@pbh-wismar.de

(2) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 25.04.2022 bis
zum 27.05.2022 durch eine éffentliche Auslegung der Planung im Amt fur Gemeindeentwicklung und Lie-
genschaften des Amtes Anklam-Land sowie auf der Internetseite des Amtes durchgefuihrt worden. Die 6f-
fentliche Auslegung ist durch Veréffentlichung am 13.04.2022 im ,Mitteilungsblatt des Amtes Anklam-
Land” sowie auf der Internetseite des Amtes Anklam-Land bekannt gemacht worden. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berUhrt werden kann,
sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Blesewitz, den
(Siegel)
Zibell, Burgermeister

3) Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 3 mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Blesewitz, den
(Siegel)
Zibell, Burgermeister

(4) Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom ................... Uber die &ffentliche Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Blesewitz, den
(Siegel)
Zibell, Burgermeister

(5) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 sowie die Begrindung dazu haben in der
Zeitvom ................biszum ............... wahrend der Dienstzeiten im Amt fur Gemeindeentwicklung und
Liegenschaften des Amtes Anklam-Land sowie auf der Internetseite des Amtes nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&f-
fentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Ausle-
gungsfrist von jeder Person schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbertck-
sichtigt bleiben kénnen, durch Veréffentlichung am ............... im ,Mitteilungsblatt des Amtes Anklam-
Land* sowie auf der Internetseite des Amtes Anklam-Land bekannt gemacht worden.

Blesewitz, den
(Siegel)
Zibell, Burgermeister

(6) Der katasterméRige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priufung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MafRlstab 1: ............ vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet
werden.

(Siegel)
Offentl. bestellter Vermesser

(7) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am ...............
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Blesewitz, den
(Siegel)
Zibell, Burgermeister

(8) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 wurde am ............... von der Gemeindevertretung als Sat-
zung beschlossen. Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 wurde gebilligt.

Blesewitz, den
(Siegel)
Zibell, Burgermeister

(9) Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 wurde mit Bescheid des Landkreises
Vorpommern-Greifswald vom ............... Az.: ............... mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Blesewitz, den

(Siegel)
Zibell, Burgermeister
(10) Die Nebenbestimmungen wurden mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............... erfillt. Die Hin-
weise wurden beachtet.
Blesewitz, den
(Siegel)

Zibell, Burgermeister

(11) Die am ............... beschlossene Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Blesewitz, den
(Siegel)
Zibell, Burgermeister

(12) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Neuenkirchen Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 3 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder Person eingese-
hen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Veroffentlichungam ...............
im ,Mitteilungsblatt des Amtes Anklam-Land" sowie auf der Internetseite des Amtes Anklam-Land bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5
Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspri-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3
ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Blesewitz, den
(Siegel)
Zibell, Burgermeister

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER
GEMEINDE BLESEWITZ

tber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 3
,Solarpark Blesewitz"

gelegen nordwestlich der Ortslage Blesewitz

ENTWURF

Bearbeitungsstand 21.08.2023
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