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Gemeinde Boldekow Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung

1. Allgemeines
1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Boldekow beabsichtigt fir den Ortsteil Rubenow die baurechtliche Situation
zu klaren und den Innenbereich klarstellend vom Auf3enbereich durch die Aufstellung einer
Innenbereichssatzung abzugrenzen.

1.2 Verfahren

Die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung wird im vereinfachten Verfahren gema® § 34
Abs. 6 i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB ohne friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
durchgefihrt.

1.3 Rechtsgrundlagen

Grundlagen der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung fir den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Rubenow der Gemeinde Boldekow sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Baugesetzbuches
(Baugesetzbuchausfiihrungsgesetz - AG-BauGB M-V) vom 30. Januar 1998, zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 28. Oktober 2010 (GVOBI.M-V S.615, 618)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S.
1802)

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 290 Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geadndert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V BGBI. S.1033)

- Gesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2018 (GVOBI. M-V S. 362)
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- Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011
(GVOBI. M-V 2011, S.870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 219)

- Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher
Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI.
I S. 3465)

- Gesetz iiber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesboden-
schutzgesetz- LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 759, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V, S. 219)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar
1998 (GVOBI. M-V S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020; (BGBI. | S. 1408)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V, S. 669), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 228)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467)

- Hauptsatzung der Gemeinde Boldekow: in der Fassung der Bekanntmachung
vom25.09.2014, zuletzt gedndert durch die Dritte Satzung zur Anderung vom
23.07.2019

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Planes.

1.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der digitale amtliche Flurkartenauszug der automatisierten Lie-
genschaftskarte (ALK) des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Kataster- und Vermes-
sungsamt, Regionalstandort Anklam, Muhlenstra3e 43 in 17389 Anklam vom 16.04.2021.

1.5 Bestandteile der Satzung

Die Planzeichnung der Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung fir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Rubenow der Gemeinde Boldekow besteht aus:

- Teil A Planzeichnung des Bebauungsplanes im MaRstab 1 : 2.000 mit der
Zeichenerkldrung und
- Teil B Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie der

- VerfahrensUbersicht
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Der Satzung wird diese Begriindung beigefligt, in der Ziele, Zweck und wesentliche Aus-
wirkungen des Planes dargelegt werden.

1.6 Geltungsbereich der Satzung

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung ist gem. 8 9 Abs. 7 BauGB in der
Planunterlage (Planteil) zeichnerisch dargestellt.

Der raumliche Geltungsbereich fir die Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung fir den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil Rubenow der Gemeinde Boldekow umfasst eine Flache von
ca. 9,1 ha und bildet sich aus dem Bebauungszusammenhang heraus.

Er beinhaltet in der Gemarkung Rubenow A, in der Flur 2 und in der Gemarkung Zinzow, in
der Flur 1 die Flurstiicke innerhalb des festgelegten Geltungsbereiches.

1.7 Aufstellungsbeschluss

Auf der Grundlage des 8§ 12 Abs. 2 S. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 22
Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
haben die Vertreter der Gemeinde Boldekow in ihrer Sitzung am 27.07.2021 die Aufstellung
der die Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Rubenow der Gemeinde Boldekow beschlossen. Der Beschluss wurde im Internet unter
https://amt-anklam-land.de/bauleitplanung/bauleitplanung-boldekow/ und im amtlichen Be-
kanntmachungsblatt “Anklam Land” ortslblich bekannt gemacht.

1.8 Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am ............. den Entwurf be-
schlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange, der Offentlichkeit und der
Nachbargemeinden erfolgte vom ........ 2021 bis .......... 2021. Die Stellungnahmen werden
ausgewertet, das Ergebnis wird mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Boldekow hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am
........ 2021 den Satzungsbeschluss gefasst.

Die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Ru-
benow der Gemeinde Boldekow tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Die Daten werden entsprechend des Verfahrensfortschrittes erganzt.
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2. Ziele und Rahmenbedingungen der Planung
2.1 Planungserfordernis

Die Festlegung bzw. Klarstellung und Ergdnzung des im Zusammenhangbebauten Ortsteils
durch Satzung dient dazu, die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben eindeutig er-
mitteln zu kdénnen. Ziel der Satzung ist Rechtssicherheit und Rechtsklarheit (iber den im
Zusammenhang bebauten Bereich zu erhalten.

Die Gemeinden haben die Méglichkeit durch Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB (sog.
Innenbereichssatzungen) den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festzulegen, soweit die
entsprechenden Anwendungsvoraussetzungen vorliegen.

Ziel der Gemeinde Boldekow ist es, fr die Ortslage Rubenow nach &8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
1 BauGB klarstellend die Grenzen der hier im Zusammenhang bebauten Ortslage festzule-
gen. Gleichzeitig sollen AulRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebaute Ortslage
gemal 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogen werden. Im konkreten Fall werden hier
also zwei Satzungstypen miteinander kombiniert.

Die ortskonkreten Voraussetzungen werden im Kapitel 7 erlautert.

2.2 Landesplanerische Stellungnahme

Eine landesplanerische Stellungnahme ist in diesem Verfahren erforderlich und wird ange-
fordert. Der Inhalt der Stellungnahme wird mit Vorlage der landesplanerischen Stellung-
nahme in der Begriindung erganzt.
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3. Ortsentwicklung

Das Meftischblatt zeigt Rubenow siedlungshistorisch als Angerdorf. Historische Karten
zeigen eine planmafRige Anlage mit Hausern und Gehoften des Dorfes um einen zentralen
Platz, dem Anger.
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1: Ortsteil Rubenow im Jahr 1900

2: Ortsteil Rubenow im Jahr 1995

Die Karte aus dem Jahr 1995 zeigt die Weiterentwicklung der Bebauung im Dorf.
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3: Or steil Rubenow im Jahr 2021
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4, Bestandsanalyse
4.1 Lage des Satzungsgebietes

Der Ort Rubenow befindet sich ca. 16 km stidwestlich der Hansestadt Anklam im Landkreis
Vorpommern - Greifswald im Bundesland Mecklenburg-Vorpommern.

Die Gemeinde Boldekow umfasst die Ortsteile Boldekow, Borntin, Glien, Gliener Siedlung,
Kavelpal3, Putzar, Rubenow und Zinzow.

Boldekow ist der Hauptort. Er ist ca. 3 km entfernt. Die Gemeinde Boldekow hatte Ende
2019 insgesamt 659 Einwohner.

Der Ortsteil Rubenow liegt nordwestlich des Hauptortes und ist durch die Kreisstralte K 56
mit Boldekow verbunden. Durch die im Norden verlaufende Landesstral’e L31 gibt es eine
gute Anbindung an das Uberoértliche Verkehrsnetz. Die B 197 fiihrt im Nordosten nach An-
klam und stellt den Anschluss Gber die B 199 an die A 20 dar.

4.2 Stadtebauliche Situation

[© GeoBasis-DEM-V 2021

4:Luftbild der Ortslage Rubenow in der Gemeinde Boldekow
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Das Angerdorf ist noch heute gut erkennbar.
Die vorhandenen Straf3en sind mit anliegenden Wohnhausern versehen. Die Wohnbebau-

ung ist grundsatzlich eingeschossig. Die Grundstiicke besitzen klare Zonierungen in Hof-
und Gartenflachen.

4.3 Verkehrliche ErschlieBung

AuRere ErschlieRung

Rubenow ist Gber die KreisstralRe K 56 erreichbar. Das Dorf ist damit gut an das Gberortli-
che Strallennetz angebunden.

Innere Erschliel3ung

Die innere ErschlieBung erfolgt im Wesentlichen Uber die ,geteilte” HauptstralRe.

Die ErschlieRung aller, in den Geltungsbereich aufgenommener Flurstiicke ist bereits im Be-
stand gesichert. Eine verkehrstechnische Anbindung von allen Baugrundstliicken/Ergén-
zungs-bereichen an die vorhandenen Ortsstral3en ist gegeben.

ErschlieBung flr die Feuerwehr

Die Zuganglichkeit fir die Feuerwehr in hinsichtlich der Erreichbarkeit der Ergdnzungsfla-
chen ist durch deren Anbindung an die 6ffentliche ErschlieRung gesichert.

4.4 Versorgung

Die Versorgung ist gesichert. Die einzelnen Parameter zur Trinkwasserversorgung, Abwas-
serentsorgung, Stromversorgung, Telekommunikation werden im Anschluss an das Beteili-
gungsverfahren ergénzt. Informationen sind als Hinweis fiir nachfolgende Planungsaufgaben
im nachfolgenden Begriindungstext aufgenommen.

Entwurf 13/26



Gemeinde Boldekow Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung

5. Naturschutzrechtliche Belange / Naturrdumliche Gegebenheiten
5.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Das Landschaftsbild ist durch landwirtschaftliche Nutzung, durch Feldgehdlze und Alleen
gepréagt. Der Ort ist durch grof3e Badume und einen Vegetationsbereich als Abschluss zur
Feldmark gekennzeichnet.

Der Ort befindet sich in der naturrdumlichen Landschaftszone des norddstlichen Flachlandes
und ist der GroRlandschaft ,Vorpommersche Lehmplatten und Landschaftseinheit Lehm-
platten” sidlich der Peene zuzuordnen.

5.2 Schutzgebiete

Es werden nationalen Schutzgebiete durch die Satzung und deren Flachen berlhrt.

Landschaftsschutzgebiet ,Landgrabental”

Das Landschaftsschutzgebiet MV_LSG 090 ,Landgrabental” umfasst eine Flache von ca.
4.000 ha.

Das Vorhabengebiet befindet sich teilweise im Landschaftsschutzgebiet.

Es ist durch die Gemeinde ein Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot zu stellen flir das
Flurstiick 12 und 6, der Flur 2, Gemarkung Rubenow A.

Landschaftsschutzgebiet

A S | \ © GooBasis-DEM-V 2021
W P § A DTK 10 2021
- © LUNG M-V 2021

.
®e
°
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.
.
®e
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Abbildung 5: Schutzgebietskarte
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5.3 Biotope

Im Planbereich sind Biotope vorhanden.

M Legende

BIOTOPE {gesetzlich geschiitzt)
[ Feuchtbiotop
] Gewasserbiotop

Trockenbistop
7] Gehélzbiotop

Kiistenbiotop

Blockpackung

W WebAtlasDE (grau)

6: Biotopkarte; Quelle:

umweltkarten.mv-regierung.de

© 2006 LUNG
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Gemeinde Boldekow Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung

6. Wohnbaulandreserven im Gemeindegebiet / Eigenentwicklung

Der Programmsatz 4.1 (2) des RREP VP zielt auf den Grundsatz Innen- vor AuRenentwick-
lung ab. Die Gemeinde stellt mit der Satzung nun die nutzbaren erschlossenen Standortre-
serven klar und zielt dabei auf die Verdichtung bebauter Bereiche ab.

Nach Programmsatz 4.1 (6) des RREP VP hat die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in
Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen. Alle in der Satzung dargestellten Ergdnzungs-
flachen stehen im direkten baulichen Zusammenhang mit den umliegenden Nutzungen /
Bebauungen, hier Wohnen und Garten. Typisch flir das Ortsbild sind Hauptgebaude an den
ErschlieBungsstraRen. Nebengebaude sowie Freiflachen/Gartenland sind zu den hausabge-
wandten Hofbereichen angeordnet. Fir die in der Satzung dargestellten Ergdnzungsflachen
dient dieses Schema als Orientierung.

Der Gebietscharakter der Ortslage Rubenow entspricht etwa einem allgemeinen Wohngebiet
(gem. 8 4 BauNVO) Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gewahrt durch die Art der
Nutzungen, die geordnete ErschlieRungssituation und die Dichte der Bebauung.

Die Ortslage wirkt kompakt. Dieser Eindruck des Siedlungszusammenhangs wird durch eine
Bebauung in Folge dieser Satzung erhalten bzw. weitergefiihrt.

Die Gemeinde hat ihre Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbedarf der sich aus der GréR3e,
Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientieren.

Die Gemeinde beabsichtigt mit der Satzung, neue Grundstiicke fir die Wohnnutzung im
unmittelbaren Zusammenhang zum bebauten Siedlungsbereich aufzunehmen.

Alle Baugrundstiicke sind erschlossen.

Zum Thema Eigenbedarf ist es grundsétzlich so, dass die Gemeinde Potenzialflachen erkennt
und bebaubar machen méchte im Rahmen ihrer Planungshoheit. Es ist jedoch anzumerken,
die Potentiale ,dass die Inanspruchnahme auf privaten Grundstiicken durch die Gemeinde
nicht steuerbar ist.
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7. Herleitung der Abgrenzung

Nachfolgend soll auf die Voraussetzungen fiir diese Satzung naher eingegangen werden.

7.1 Grundlagen

Es werden zunachst die allgemeinen Satzungsvoraussetzungen benannt. Die kursiv ge-
schriebenen Textteile sind Zitate aus Stellungnahmen des benachbarten Landkreises MSE:

Der Erlass beider Satzungstypen (Klarstellung und Ergdnzung) ist an die Erfiillung bestimm-
ter Tatbestandsvoraussetzzungen gebunden:

1. Klarstellungssatzung

Voraussetzung fiir den Erlass der Klarstellungsatzung ist zunédchst, dass ein Ortsteil liber-
haupt vorhanden ist.

Es ist ein Ortsteil mit historisch — traditionellen Baustrukturen vorhanden. Der Ort besteht
aus im Wesentlichen aneinandergereihten bebauten Grundstiicken in einer regional sied-
lungstypischen Dichte.

Die Grenzen der Satzung ergeben sich aus dem Bebauungszusammenhang.

Die Satzung hat also insoweit Klarstellungscharakter, als sie daran gebunden ist, die Gren-
zen eines vorhandenen, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles festzulegen. Sie ist hinsicht-
lich der Grenzen an den tatsédchlich vorhandenen Innenbereich gebunden. Der im Zusam-
menhang bebaute Ortsteil endet grundsétzlich hinter der letzten Wohnbebauung.

Auf die stadtebauliche Eigenart des Dorfes Rubenow wurde eingegangen. Tatsachlich wur-
den fir die Festlegung des gegenwaértig im Zusammenhang bebauten Ortsteiles die jeweils
ohne groRere Baullicken untereinander an den vorhandenen ErschlieBungsstral3en befindli-
chen Gebéaude als Grenzen genommen. Die ,rickwartige Grenze” auf dem jeweiligen Grund-
stlick bezieht die Hofflache und die Nebengebaude teilweise mit ein. Die Flurstliicke werden
in den allermeisten Fallen dadurch geteilt.

2. Ergdnzungssatzung

1. Der Satzungstyp nach Nr. 3, 834, die sogenannte Ergdnzungssatzung, ermdglicht die
Einbeziehung einzelner AulBenbereichsfldchen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil,
wenn die einbezogenen Fldchen durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Flachen, ge-
pragt sind. Fir die Einbeziehung von Fldchen reicht es allerdings nicht aus, dass diese an
den Innenbereich grenzen.

Die angrenzende Bebauung muss ftir die einzubeziehenden Fldchen einen stéddtebaulichen
Rahmen im Sinne einer Abrundung bilden. Erforderlich ist also, dass die einzubeziehenden
Flachen durch die umgebende und angrenzende Bebauung in einer Weise hinreichend ge-
prédgt sind, dass daraus die Zuldssigkeitsmerkmale nach 8 34 Abs. | und 2 BauGB entnom-
men werden kénnen. Mal8stab ist ausschlielSlich die vorhandene Bebauung. Grundstiicks-
gestaltung bzw. Bepflanzungen stellen keine rechtlich belastbaren Tatbestandsmerkmale
dar.
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EinfiGgung und ErschlieRung

Ein Vorhaben in einem Zusammenhang bebauten Ortsteil ist entsprechend 8 34 Abs. 1
BauGB zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Dabei ist die gesicherte ErschlieSung eine eigenstédndige Zuldssigkeitsvoraussetzung. Die
ErschlieBungsanlagen miissen ohne Missstdnde nutzbar sein.

Das ist hier gegeben. Die Grundstlicke sind erschlossen. Die Eigenart der ndheren Umge-
bung ist durch die gleichartige Bestandsbebauung herleitbar.

Im Weiteren miissen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt
bleiben. Dartiber hinaus darf das Ortsbild nicht beeintrdachtigt werden.

Der Grundtatbestand der Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils wird durch 8 34 Abs. 1 BauGB geregelt. Hinsichtlich der Art der Nutzung
ist 8 34 Abs. 2 als lex specialis gegeniiber 8 34 Abs. 1 BauGB zu bewerten.

In diesem Zusammenhang sei auch auf den Sinn des 8 34 BauGB verwiesen, ndmlich, dass
er gewéhrleisten soll, dass im unverplanten Innenbereich die sich dort tatsdachlich gebildete
stddtebauliche Situation unter Berticksichtigung der Grundsétze der Bauleitplanung weiter
besteht. Dabei wird die Eigenart der ndheren Umgebung hauptséchlich durch die vorhan-
dene Bebauung geprégt.

Es muss mithin eindeutig die Zuldssigkeit erkennbar sein, die zuldssige Nutzung muss sich
nach der umgebenden vorhandenen Bebauung bestimmen lassen. Im Weiteren ist unabding-
bar, dass eine Satzung nach §8 34 Satz 1 Nr. 3 BauGB mit einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung vereinbar sein muss.

(kursiv: Quelle: Landkreis Mecklenburgische Seenplatte)

Die Erganzungsflachen befinden sich alle entlang vorhandener ErschlieRungsstralien und
baulichen Anlagen. Die Bebauung in Rubenow ist hinsichtlich der Gestalt und der Nutzung
homogen, so dass sich die hinzufiigende Bebauung in ihrer Einfligung relativ leicht bestim-
men lasst. Hauptsachlich handelt es sich im Bestand um Wohnbebauung. Im Westen ist der
Taxi- und Fahrdienst Becker zu beachten.

In der Gemeinde Boldekow ist erkennbar, dass sich in den letzten Jahren eine Bautatigkeit
durch Neubauten und Sanierungen vollzogen hat. Die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes
tragt diesem Umstand sichtbar Rechnung.

Die Gemeinde hat sich mit der Entwicklung der Ortsteile intensiv auseinandergesetzt und
beschlossen, die Baulandreserven zu nutzen. Eine erfolgreiche Siedlungspolitik, insbeson-
dere fir die Eigenentwicklung der Gemeinde, soll mit der Satzung in den aufgezeigten Gren-
zen unterstitzt werden.
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7.2 Erlduterung der Abgrenzung

Zur Bestimmung des Klarstellungsbereiches hat sich die Gemeinde mit der Ortsstruktur aus-
einandergesetzt. Dieser Bereich ist historisch bereits Uiber einen ldngeren Zeitraum entstan-
den. Die Gegebenheiten haben die FlachengréRe eines zusammenhangenden Siedlungskor-
pers entstehen lassen. Die Gebaude mit Nebenanlagen, Héfen, Wirtschaftsflachen bilden
ein harmonisches Ensemble in einem rdumlichen Zusammenhang.

Nachfolgend wird ortskonkret auf die Abgrenzung des Satzungsbereiches eingegangen.

Am noérdlichen Ortseingang erfolgt die Abgrenzung im Nordosten aufgrund der Bestandssi-
tuation der Wohngebaude an der HauptstralRe des Ortes Rubenow.

Die bisher nicht bebauten Flachen im nordwestlichen Bereich des Ortseingangs werden in
den Innenbereich einbezogen.

Im weiteren Verlauf, 6stlich der Hauptstral3e, wird die Ausgrenzung des Innenbereiches
entsprechend den Bestandsanlagen vorgenommen. Die Bauliicken auf den Flurstiicken 39,
34, 35, 33, 32/, 236 und 235 werden aufgrund der baulichen Vorpragung der angrenzen-
den Flurstiicke in den Innenbereich als Ergadnzungsflache mit einbezogen

Den stidostlichen Abschluss bildet ein Wohnhaus mit Nebenanlagen.

Der westliche Bereich der Ortschaft Rubenow wird durch die vorhandene Bebauung arron-
diert.

Gem. 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist die Gemeinde befugt, einzelne AuRenbereichs-
grundstiicke in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen und diese einer Nut-
zung, hier: Bauland, zu widmen. Dieses Verfahren ist notwendig, um die dargestellten Er-
ganzungsflachen dem Innenbereich zuzuweisen und die baurechtliche Handhabung mit den
darauf befindlichen Grundstlicken festzusetzen.

Die zu ergdnzenden Grund- bzw. Flurstiicke als Ergdnzungsgrundstiicke befinden sich im
Nordwesten und Sidosten der Ortslage. Die Ergdnzungsbereiche passen sich in den stad-
tebaulichen Zusammenhang ein. Sie sind durch ihr bauliches Umfeld gepragt und an die
offentliche ErschlieBung angebunden.

Die Erganzungsflachen waren in der Vergangenheit bereits bebaut, wie die Karte aus dem
Jahr 1900 zeigt. 1995 waren die Flachen unbebaut und sollen jetzt wieder aktiviert wer-
den.
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8. Planinhalt und Festsetzungen

Ausgleichsmallinahmen

Far AuRenbereichsgrundstiicke die gem. 8 34 Abs. 4 Satz 1 Ziffer 3 BauGB zur Abrun-dung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils in die Satzung aufgenommen werden und die,
die eine Erweiterung nach 8 4 Abs. 2 a Satz 1 Nr. 3 BauGB-MalRnahmenG dar-stellen, ist
der Eingriff wie folgt auszugleichen (gem. § 8a Abs. 1 BNatSchG).

In Abhéangigkeit der Flachenversiegelung auf den betreffenden Grundstiicken ist pro 100
gm versiegelter Flache die Pflanzung von mindestens:

20 gm Strauchpflanzung (2x verpflanzte Qualitat)
1 Baum (2x verpflanzt, Stammumfang 12 cm-14 cm)

Aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehdlzen auf der der Landschaft zu-
gewandten Seite vorzunehmen.

8.1 MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Vermeidungsmalinahmen

Zum Schutz der Vogel sind Baumfallungen zwischen dem 01. Oktober und dem 01. Mérz
durchzufihren.

Fallungen von gesetzlich geschitzten Bdumen

Bei beabsichtigter Féllung von gesetzlich geschiitzten Baumen (8 18 BNatSchAG M-V) sind
diese im Jahr vor der Fallung auf Vorkommen von Flederméausen; Eremiten und avifaunisti-
scher Arten zu untersuchen. Werden bei den Untersuchungen Vorkommen von Fledermau-
sen, Eremit oder avifaunistischer Arten festgestellt, ist eine Ausnahmegenehmigung von
den Verboten des 8 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich und sind Vermeidungs- oder Ersatz-
maRnahmen nach Anweisung des Gutachters durchzufiihren. Die MaRnahmen sind vor Bau-
beginn durch einen Sachverstindigen durchzufiihren. Uber die Untersuchung und die Kon-
trollen der MalRhahmenumsetzung ist jeweils eine Dokumentation zu erstellen und der un-
teren Naturschutzbehorde vorzulegen.

8.2 Hinweise als Teil des Planinhaltes/ nachrichtliche Ubernahmen

Die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise werden in die Planzeichnung/textliche Festsetzun-
gen Teil B aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung und deren Umset-
zung zu berlcksichtigen.

Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Be-
lange erganzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt werden und im Zuge des Abwagungs-
prozesses in die Bauleitplanung einflieRen.

8.2.1 Bodendenkmalpflege

MalRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscheiben, Steinsetzungen, Mauern, Mau-
erreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste. Minzen u. &.) oder
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auffallige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem.
8§ 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V, v. 5.1.1993, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12ff., zuletzt gedndert durch Artikel
10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 363. 392) unverzlglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. 8 11 Abs. 1 DSchG M-V
far den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grund-eigentiimer oder zuféllige Zeugen,
die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. 8§ 11 Abs.
3 DSchG M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werk-
tage nach Zugang der Anzeige.”

Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern,
wenn die sachgemalRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu Gberge-
ben.

8.2.2 Bau- und Kunstdenkmale

Im Gebiet des 0.g. Vorhabens sind keine Baudenkmale entsprechend der Denkmalliste des
LK Vorpommern - Greifswald bekannt.

8.2.3 Faéllungen von gesetzlich geschiitzten Bdumen

Die Fallung von gesetzlich geschlitzten Baumen ist genehmigungspflichtig. Die Kompensa-
tion richtet sich grundsétzlich nach dem Baumschutzkompensationserlass vom 15. Oktober
2007. Gemal Erlass sind u. a. Einzelbdume ab 50 cm Stammumfang geschiitzt, wenn diese
im Rahmen von Bauvorhaben betroffen sind. Erforderliche Antrage auf Fallungen von ge-
setzlich geschitzten Bdumen sind bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises zu
stellen.
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9. Beriicksichtigung von allgemeinen Anforderungen und Belangen

Werden im weiteren Verfahren ergénzt.

10. Weitere Hinweise

Die weiteren Hinweise sind bei der technischen Planung und deren Umsetzung zu berick-
sichtigen. Vor allem wird mit der Aufnahme in diese Begriindung auf Hinweise aus den
Stellungnahmen verwiesen. Diese Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellung-
nahmen der Trager 6ffentlicher Belange ergénzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt wer-
den und im Zuge des Abwéagungsprozesses in die Bauleitplanung einflieRen.

Sie sind fir die nachfolgende weitere Planung relevant.

10.1 Altlasten und Bodenschutz

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fiir Um-
welt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger StraRe 12, 18273
Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und Oberblrgermeister
der kreisfreien Stadte gefiihrt. Zum Altlastenverdacht muss jeweils eine Abfrage im Zuge
der Objektplanung erfolgen. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort
erhéltlich. Die untere Bodenschutzbehdérde weist im Allgemeinen fir BaumalRnahmen auf
die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes hin.

Zu beachten ist auch das Bundes-Bodenschutzgesetz und das Landesbodenschutzgesetz.
Gemal & 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich
so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen werden und
somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grunds-
atze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach 8 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen
zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen.

Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ver-
wertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Der bei den Bauarbeiten anfallende und zur Wiederverwendung Vorort vorgesehene und
geeignete Bodenaushub ist getrennt nach Bodenarten zu lagern und getrennt nach Boden-
arten wieder einzubauen. Nachweislich mit Schadstoffen belasteter Bodenaushub ist einer
den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenverdnderungen (z.B. abartiger, muf-
figer Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Flissigkeiten,
Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt des
Landkreises umgehend zu informieren.

10.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind laut 88 7 und 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) einer nachweislich geordneten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Be-
seitigung zuzuflhren. Bauschutt und andere Abfélle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit

Entwurf 22/26



Gemeinde Boldekow Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung

sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene
Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Vorhabenraum die Lagerung von Baustoffen
flachensparend erfolgt. Baustellzufahrten sind soweit wie moglich auf vorbelasteten bzw.
entsprechend befestigten Flachen anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen, Maschi-
nen und Technologien, die den technischen Umweltstandards entsprechen, sind die Aus-
wirkungen auf den Boden so gering wie mdglich zu halten. Nach Beendigung der Baumal3-
nahme sind Flachen, die temporar als Baunebenflachen, Bauzufahrten oder zum Abstellen
von Fahrzeugen genutzt werden wieder herzurichten. Insbesondere sind die Bodenverfesti-
gungen zu beseitigen.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des
Bodens auftreten, ist der Landrat zu informieren. Der Grundstlickbesitzer ist als Abfallbesit-
zer nach 88 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/ AbfG) zur ordnungs-
gemaéalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfallen hat entsprechend der Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverord-
nung zu erfolgen.

Bei Abbruch- und Baumalinahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen
Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiihren. Eine Verbringung auf eine fir Hausmdall oder
hausmtllahnliche Gewerbeabfalle zugelassene Deponie ist untersagt (8 18 AbfWG M-V).

Vor Beginn der Umbau-, Abbruch- und Sanierungsarbeiten ist eine Uberpriifung auf das
Vorhandensein asbesthaltiger Materialien und Bauteile erforderlich. Bei Abbruch, Transport
und bei Ablagerung von Zementasbestbestandteilen (Abf.Sch|.Nr. 170105) sind die Forde-
rungen der TRGS 519 strikt einzuhalten.

Nachweisliche kontaminierter StraBenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als gefahr-
licher Abfall einzustufen und darf nur in dafiir zugelassenen Anlagen durch entsprechende
Unternehmen entsorgt oder behandelt werden.

Zu diesen gefahrlichen Abfallen zahlen auch Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete
Baustoffe, teerhaltige Isolierpappen bzw. teerhaltiger StraRenaufbruch.

Zuwege zu Abfallbehalterstandplatzen sind so anzulegen, dass ein Rickwartsfahren nicht
erforderlich ist.

Die Zuwege sollen ohne Gefahrdung befahrbar sein und Wendemoglichkeiten z.B. am Ende
von Sackgassen bieten.

Die bei der geplanten BaumalRnahme anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaf und schadlos
zu verwerten (8 7 KrWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirt-
schaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (8
15 KrWwaG).

10.3 Denkmalpflege

Im Allgemeinen gilt: Alle Verdnderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das
Erscheinungsbild erheblich beeintrachtigt ist, sind genehmigungspflichtig. Gemaf 8 7 Abs.
1 DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbehdérde bzw. gemall 8 7 Abs. 6 DSchG M-V
die zustandige Behérde Genehmigungsbehodrde.

Insbesondere muss vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Doku-
mentation der betroffenen Teile der mit der Farbe (Blau) gekennzeichneten Bodendenkmale
sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MalBnahme tragt der Verursacher des Eingriffs

Entwurf 23/26



Gemeinde Boldekow Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung

gemal § 6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen Malnahmen zur Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie beim Lan-
desamt flr Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5 in 19055 Schwerin.

10.4 StraRenverkehrswesen

Es wird auf die rechtzeitige und entsprechend den Vorschriften notwendige Beteiligung der
Behorde in Bezug auf Bauarbeiten, die die ErschlieBungsstralien berliihren, hingewiesen.

Bei BaumalRnahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, mit
denen flr den Verkehrsablauf die gilinstigste LOsung erzielt wird. Eine Gewahrleistung des
Anliegerverkehrs, des Schilerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge miissen gegeben sein.
Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr besitzen gegeniiber den Baumal3-
nahmen, die zur Einschrédnkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von
StralRen fiihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
BaumalRnahme zu beachten.

Alle BaumalRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StralRenkdrper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zustdndigen Stralenbaulasttrdger abzustimmen.

Bei der Anbindung an das 6ffentliche StraRennetz und bei Bauarbeiten im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum (Gehweg, StralRen, usw.) durch den Bau ausfiihrenden Betrieb ist zwei Wochen
vor Beginn der Bauphase eine verkehrsrechtliche Anordnung entsprechend 8 44 Abs. 1 und
§ 45 Abs. 1 und 6 StVO die Genehmigung auf Verkehrsraumeinschrankung bei der Stra-
Renverkehrsbehdrde des Landkreises einzuholen. Der Antrag ist mind. 14 Tage vor Baube-
ginn einzuholen.

Sollten Anderungen an der bestehenden Beschilderung vorgenommen werden sowie an der
Markierung, ist ein Markierungs- und Beschilderungsplan der StraRenverkehrsbehérde des
Landkreises zur verkehrsrechtlichen Prifung einzureichen.

10.5 Bautechnischer Brandschutz

Es wird auf die Anforderungen seitens des bautechnischen Brandschutzes hingewiesen.
Diese muss demzufolge die Eigenschaften nach 84 LBauO MV aufweisen.

Grundlage fur eine Bebauung ist die Erflllung von 83 und 14 LBauO M-V. Dazu zahlt ins-
besondere eine gesicherte Loschwasserversorgung (Pflichtaufgabe der Gemeinde nach §2
Brandschutzgesetz M-V).

Auf die Einhaltung der Hydranten-Richtlinie wird hingewiesen.

Die Hinweise sind flr die nachfolgende Objektplanung zu beachten.

10.6 Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze in M-V und Vermes-
sungsmarken

Befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagen-
netze des Landes Mecklenburg-Vorpommern im Plangebiet, sind diese zu sichern. Fir wei-
tere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt Gber die Bedeutung und
Erhaltung der Festpunkte zu beachten. Es ist der Landkreis als zustandige Vermessungs-
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und Katasterbehorde zu beteiligen, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen
das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Das geodéatische Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art dirfen nicht beschadigt und
beeintrachtigt werden. Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu be-
antragen. Das unberechtigte Entfernen bzw. Beschadigung ist nach 8 37 des Gesetzes lber
die amtliche Geoinformations- und Vermessungsgesetz — (GeoVermG M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Nr. 23 S. 713), letzte berick-
sichtigte Anderung: Inhaltsiibersicht, §§ 15, 22, 33, 36 geandert, § 24 neu gefasst durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Mai 2018 (GVOBI. M-V S. 193, 204), eine Ordnungswid-
rigkeit, die mit einer GeldbuRe geahndet werden kann.

Vermessungsmarken sind nach 8 26 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschitzt. Wer
notwendige MalRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet werden
kénnen, hat dies unverzlglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mit-
zuteilen.

10.7 Kampfmittel
Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschliel3en.

GemalR & 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlie-
Ben. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Gber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskunft) der
in Rede stehenden Flachen sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Lan-
desamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V (LPBK M-V) erhéltlich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird vor Bauausfihrung
empfohlen.

Auch in Gebieten, die nicht als kampfmittelbelastet ausgewiesen sind, kénnen Einzelfunde
auftreten. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten
wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustel-
len, der Fundort zu radumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Gber den Notruf
der Polizei oder die nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu er-
folgen. GemaR § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der 6rtlichen Ord-
nungsbehdrde beim zustdandigen Amt unverziglich anzuzeigen.

10.8 Wasserwirtschaft

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des 85 WHG ist bei allen Vorhaben und MalRnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachenwasser, Grundwasser) verbunden sein
kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintréchtigun-
gen sicher auszuschlieRen. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergeféhrden-
den Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des Grund-
wassers flhren kénnen.

Hinsichtlich des Abflusses des Niederschlagswassers von den Baugrundstiicken wird auf
folgende gesetzliche Bestimmungen hingewiesen:
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Der natlrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstlick darf
nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden. Der natlrliche
Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grund-
stlicks verstarkt oder auf andere Weise veradndert werden. (8 37 Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz (WHGQG)).

Die Ableitung von Abwassern oder Oberflachenwasser in oder auf die 6ffentlichen Stral3en
ist unzulassig. (849 Abs. 3 Strallen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (StrWG-MV).

10.9 Waldabstand

Fir bauliche Anlagen ist ein Abstand von 30m zum Wald einzuhalten (gem. 820 Abs. (1)
Landeswaldgesetz M-V (LWaldG)).

10.10 Mitteilungen der Versorgungsunternehmen

Im Zuge der Beteiligung werden Versorgungsunternehmen beteiligt und geben in der Regel
Hinweise ab, die fir spatere Bauvorhaben relevant sind. Darauf wird nachfolgend auszugs-
weise verwiesen. Im Zuge der jeweiligen Objektplanung sind diese Angaben erneut einzu-
holen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Allgemeinen gilt: ,Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien (TK-
Linien) der Deutschen Telekom AG von den Baumal3nahmen beriihrt werden und miissen
infolgedessen gesichert, verdndert oder verlegt werden, bitten wir Sie, den Beginn der Bau-
malBnahme so friih wie méglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Rs. PTI 23, Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg
Stargard, anzuzeigen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschéddigungen an Telekommunikations-
linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) je-
derzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfiihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn
lber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der
Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI 23, informiert.”

Amt Anklam-Land
Offentliche Bekanntmachung

Datum: 30.05.2022
Unterschrift: ke
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