SATZUNG DER GEMEINDE SPANTEKOW iiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 4 "Solarpark Drewelow" (zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) sowie des 8 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V,

S.1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..

...folgende Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 4 "Solarpark Drewelow", bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:

Planzeichenerkldrung
1. Art und MaB der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Flache Sonstiges Sondergebiet §11 Abs. 2 BauNVO

(50) . .
Zweckbestimmung: Photovoltaikanlagen
9 9

0,7 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 BauNVO

Oberkante bauliche Anlage als HochstmaR § 16 Abs. 2 BauNVO

Planzeichnung - Teil A

Gemarkung Drewelow
Flur 1

—225

OK Trafo = 4,00m
OK PVA =3,50m

Mafstab 1:2.500

1.2, ise, g § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

2. Verkehrsflidchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

I:l Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung:

private Zufahrt

v Einfahrt

3. MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

im Sinne des Naturschutzrechtes § 9 Abs. 6 BauGB

=
G
®

Baum - Erhaltungsgebot- § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB
und Abs. 6 BauGB

4. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

ohne Nor ter
Flurstiicksgrenzen mit -nummer
Flurgrenzen

MaRkette / BemaRung in Metern

Bestandsbaum aufRerhalb Plangebiet

6. D des Vorhaben- und i (VEP)
[ ] Modultisch
Einfriedung
o Transformator-Station (Trafos)

innere ErschlieRungswege (unbefestigt, 4,50m Breite)

- T — '
Kartengrundlage: 04/2022 136 020 = oo ! 50m
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TeXt Tell B 5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und V3 hﬁ_”‘[:_”a der né'i(rd_!ich:n, nordd ﬂ' “"C; . .h ﬂ' Flar ot D'I ""ds_i_"f 3m b:i‘he foich(sc_hutthecfker.-]r;t,
ausschlielslich aus rauchern, zu pftlanzen un jauerhatt zu erhalten. iese durfen zur Schaftfung einer Zutal
I.P htliche F [8 9 Abs. 1 BauGB] Landschaft [9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGEB] unterbrochen werden. Empfohlen werden folgende Pflanzen: Heister der Arten Traubeneiche, Vogelkirsche,
N Das Bundesnaturschutzgesetz schreibt in § 19 vor, dass Eingriffe in Natur und Landschaft Holzbirne, Holzapfel, Eberesche, Schlehe, Pfaffenhiitchen, Schneeball, WeiRdorn, Strauchhasel. Ein Riickschnitt
1. Art und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB] minimiert, ausgeglichen bzw. durch ErsatzmaBnahmen kompensiert werden mussen. der Straucher auBerhalb der Brutzeit, nach vorheriger Beantragung und Genehmigung durch die untere
1.1 Das Sonstige Sondergebiet (SO PVA) dient der Gewinnung von elektrischer Energie aus 5.1 Kompensationsmanahmen Naturschutzbehérde (uNB) ist zuldssig, wenn die Leistung der PV- Anlage durch die Gehélze beeintrachtigt wird.
Sonnenenergie. B
1.2 In dem Sonstigen Sondergebiet ist die Photovoltaikanlage (Modultische mit Solarmodulen und M1 Ellaenzlggig::; i:rigr:s:r?s?ep:::‘edi\éoerrnaebrgnKsoTn[:ag:srgriog:sefllggf\teenﬁ’\gau?::jzrr:;e\?ozugzzhglgsdf; Z4 h '";__ﬁusa"l"“e”Eha"g mit derdPIanung We’dd_e” Ar(enauf:ahmer; Feiﬁgli;lh ERET”iE“' A"]Dhigie” und Aviflauna
. i g : : ers ~ " N , . urchgefiihrt. Im Ergebnis werden notwendige artenschutzrechtliche aBnahmen, wie Bauzeitenregelung,
Jrafostationan) und die fir dan Batteb einer Freifidchan-Photovoltalkanlage notwendigen entsprechen und sich in der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland” befinden. fachliche Begleitung wahrend der Arbeiten sowie CEF-MaBnahmen festgelegt. Die Einhaltung und Begleitung der
Nebenanlagen (Wechselrichter, Verkabelung, Einfriedung) sowie Zufahrten und Wartungsflachen g 9 I . h " . estgeleg 'ng 9 9
2uliissig. M2 Auf den Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und benannten MaRnahmen sowie die Dokumentation dieser obliegt einer 6kologischen Baubegleitung.
. . . . ) Landschaft (4.700 m?) sind gemdB HzE Pkt. 2.31 auf Acker extensive Méhwiesen zu
1.3 Die im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen festgesetzten Anlagen und Nutzungen sind 9

nur bis zum Zeitpunkt der Stilllegung der Photovoltaik-Anlage zuléssig.
1.4 die Nutzung der Fléche als private Grinflache ist zuldssig.

1.5 Die bei der gewahlten GRZ von 0,7 nach § 19 (4) BauNVO zuldssige Uberschreitung von bis zu
50 von Hundert Prozent ist bei dem SO PVA nicht zuléssig.

2. Héhe baulicher Anlagen [§ 9 Abs. 3 BauGB]

2.1 Unterer Bezugspunkt fir die Hohe der, fir den Betrieb der Photovoltaikanlage notwendigen
baulichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen ist die natlrliche
Gelandehdhe in Metern des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN 2016.

2.2 Die maximal zuldssige Hohe der Trafos in dem Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen (SO
PVA) wird auf 4,00m iiber dem unteren Bezugspunkt festgesetzt.

2.3 Die maximal zuldssige Hohe der Modultische in dem Sonstigen Sondergebiet Photovoltaik-
anlagen (SO PVA) wird auf 3,50m Gber dem unteren Bezugspunkt festgesetzt.

2.4 Die Unterkante der Photovoltaik-Module im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen muss
eine Hohe von ca. 0,80 m (iber dem unteren Bezugspunkt haben.

2.5 Zuldssig sind Zaunanlagen in der Ausfiihrung als Stabmattenzaun, Maschendraht- oder
Industriezaun. Die Bodenfreiheit soll mind. 20cm (Durchlass fiir Kleintiere) betragen. Die Hohe
darf max. 2,50 Meter Giber OK des anstehenden nattrlichen Geldndes liegen.

3. ise und g! | Uber und nicht tber Gr flachen [§8 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB]
3.1 Baugrenzen, sowie die sich daraus ergebende (iberbaubare und nicht iberbaubare

Grundstuicksfldche sind in der Planzeichning - Teil A definiert.

3.2 Die Photovoltaikanlage ist nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren
Grundstuicksfldche zuldssig.

4. Verkehrsflidchen [8 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB]

4.1 StraRenverkehrsfléche mit b z

Die Nutzung der Verkehrsfldchen mit der Zweckbestimmung "private Zufahrt" ist ausschlieRBlich
fur die Feuerwehr sowie fur die mit der Errichtung und im Zusammenhang mit den im
Sondergebiet festgesetzten Nutzungen zuléssig.

entwickeln. Die innerhalb der Fldchen gelegenen Biotope sind dauerhaft zu erhalten. Das
enthaltene Grilinland ist 1x jdhrlich auRerhalb der Brutzeit zu mé&hen. Alternativ ist eine
Beweidung mit Schafen mdéglich.

6. Zuldssigkeit der g fiir einen b Zeitraum [9 Abs. 2 Satz 1
BauGB]
6.1 Die festgesetzte sonstige Nutzung Photovoltaikanlagen ist ab Inbetriebnahme des Solarparks

zeitlich begrenzt fiir 30 Jahre zuldssig. Am Ende der Laufzeit kann Uber die weitere Nutzung mit
der Gemeinde verhandelt werden, anderenfalls ist der Riickbau der Photovoltaikanlage
vorzunehmen.

6.2 im Sondergebiet wird Im unmittelbaren Anschluss an die Nutzung der PV-Freifldchenanlage die
Folgenutzung als private Griinfliche (§9 Abs. 1 Nr. 15) festgesetzt.

Il. Hinweise

1. Bodendenkmalpflege

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend
der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Hélzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.d.) oder aufféllige Bodenverférbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v.6.1.1998, GVOBI. M-V
Nr.1 1998, S. 12ff., zuletzt geédndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S.
383, 392) unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11
Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige
Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3
DSchG M-V in unveréndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

2. v htliche V i 1

V1 Bei einer Bauzeit zwischen 01.Marz und 31. August ist eine Anlage von Bruten durch bodenbriitende
Vogelarten mittels VergramungsmaBnahmen ab dem 01.Mérz bis Baubeginn zu verhindern. Zur Vergramung erfolgt
entweder eine regelméRige Befahrung der Fldche (mindestens 2mal pro Woche) oder durch das Aufstellen von ca.
2 m hohen Stangen mit daran befestigten Flatterbandern oder Fahnen, Abstand 25 m.

V2  Die Modulrand- und Zwischenfldachen dirfen nur auBerhalb des Zeitraumes vom 01.Mérz.bis zu 01. August
mit Balkenméhern, unter Beseitigung des Mahdgutes gemaht werden. Die Schnitthéhe darf 10 cm nicht
unterschreiten. Das Mulchen des Aufwuchses ist nicht zuldssig. Auf Diingung, Pestizid- und Herbizideinsatz ist zu
verzichten. Alternativ ist auch eine Schafbeweidung méglich.

V5  Eine Bewachung der Anlage durch Hunde ist zu unterlassen.
V6  Es sind nur Module zu verwenden, die wahrend des Betriebes keine Schadstoffe in die Umwelt entlassen.

V7  Zéune sind mit Bodenfreiheit zu errichten.

3. Kartengrundlage

Als Grundlage fur die Darstellung der Planzeichnung dient der amtliche Katasterauszug des Amtes
Vorpommern-Greifswald vom 04/2022
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