SATZUNG DER GEMEINDE NEUENKIRCHEN
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 "Solarpark Neuenkirchen A"

Teil A

- Planzeichnung
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Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021(BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

SO-PV

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung Agri - Photovoltaik

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 19 BauNVO)

GRzZ
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zulassige Grundflachenzahl als Hochstmaf}

zulassige Oberkante als HochstmaR in m iber Bezugspunkt

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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Grunflache
Schutzgriin
Kanalbegleitgrin

Ausgleichsgrin

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen - Graben

MaRBnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

]

o o o O

o o o ©

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

-

0000

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 3 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

»—10,0—*

vorhandene Flurstlicksgrenzen
Flursticksnummern

Bemaflung in m

Gewasserrandstreifen Peene Sid Kanal
Gewasserschutzstreifen gem. §29 NatSchAG M-V

MaRnahmenflache laut textlicher Festsetzungen

Neuenkirchen A

SO "Agri - Photovoltaik"

Nutzungsschablone

SO - PV OK 3,5

lichte Hohe
mind. 2,10

GRZ0,1

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Ma3nahme keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.
Wer wahrend der Baumafinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein é&ffentliches Interesse besteht, hat
dies unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
tumer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenlber der unteren
Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter. Der
Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlédngem, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlielRen, dass bei Tiefbaumal-
nahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufthren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
nungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverzlglich dem Landkreis Vorpommern-Greifs-
wald als zustandiger Bodenschutzbehdrde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2
LBodSchG M-V). Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder
Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Bei der Errichtung von Agri-PV-Anlagen auf Ackerflachen sollten besondere Vorkehrungen gegen Verdichtungen
und Spurrillen vorgenommen werden. Méglich sind beispielsweise Gummimatten (als Form einer Baustralle), die
auf den (haufigen) Fahrwegen verlegt werden.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufuhren (§ 202 BauGB).

Alle Bautatigkeiten sind zum Schutz von Bodenbritern vor dem 01.03. oder nach dem 31.08. durchzufiihren. Ist
die Durchfthrung der Bauarbeiten wahrend der Brutzeit nicht zu vermeiden, sind die betroffenen Fl&chen bis zu
Beginn der Brutzeit vegetationsfrei zu halten oder mit Hilfe von geeigneten Stérungen (z. B. Flatterbandern) das
Anlegen von Brutstatten zu verhindern.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsempfindlichen Tierarten sind die
Bautatigkeiten auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) zu beschranken.

Die in der Satzung genannten DIN-Normen und Regelwerke kénnen im Amt fir Gemeindeentwicklung und Liegen-
schaften des Amtes Anklam-Land, Hauptstrae 75, 17398 Ducherow, wahrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf Grundlage dieses Vorentwur-
fes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:
Digitale topographische Karte MafR3stab 1:10 000, Landesamt fUr innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V
2022; Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Neuenkirchen; eigene Erhebungen
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Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert am 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726) sowie § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt geéndert
am 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Neu-
enkirchen vom .................. folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,Solarpark
Neuenkirchen A“, begrenzt im Nordosten durch Grunstrukturen und den Peene-Siid-Kanal, im Stden und im Wes-
ten durch landwirtschaftliche Nutzflachen sowie im Nordwesten durch die KreisstralRe K58, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ¢rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 und § 12 BauGB sowie §§ 1, 11, 16 bis 19
BauNVO)

1.1 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind geman § 12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche
Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen des Durchfihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfilhrungsvertrags sind zu-
|&ssig.

1.2 Indem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaik” sind geman
§ 11 Abs. 2 BauNVO die folgenden Nutzungen zulassig:

—  Agri-Photovoltaikanlagen: Aufgestanderte Anlagen mit einer lichten Héhe von mind. 2,10 m, bei denen
die landwirtschaftliche Bewirtschaftung unter den Anlagen stattfindet und bei denen die Solarmodule
in unterschiedlichen Winkeln und Positionen angebracht werden und teilweise oder komplett die land-
wirtschaftlich nutzbare Flache Uberdecken.

—  Technikgebaude und technische Anlagen, die der Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebietes
SO dienen (z. B. Trafostation, Kabelleitungen, Ubergabestation)

— Im unversiegelten Zustand zu belassene Zufahrten und Wartungsflachen

1.3 Im Plangebiet wird eine lichte Héhe von mind. 2,10 m und eine maximale Oberkante von 3,5 m festgesetzt.
Die lichte Héhe ist gleich dem senkrechten Abstand zwischen der Geléandeoberflache und der Unterkante
des Solarmoduls. Die Oberkante ist gleich dem héchsten Punkt einer baulichen Anlage. Der untere Bezugs-
punkt fur die lichte Héhe und die Oberkante der baulichen Anlage ist im Bereich der jeweiligen Aufstande-
rung einzeln zu bestimmen. Der untere Bezugspunkt ist die Schnittstelle zwischen der Aufstanderung und
der Bestandshéhenlage der Gelandeoberflache.

2, Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 19 und § 23 BauNVO)

2.1 Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,1 festgesetzt. Die Grundfldche der Agri-Photovoltaikanlagen

entspricht der durch die Anlage landwirtschaftlich nicht nutzbaren Flache im Sinne der DIN SPEC 91434
(Agri-Photovoltaik-Anlagen — Anforderungen an die landwirtschaftliche Hauptnutzung).
Die landwirtschaftlich nicht nutzbare Flache entspricht dem ,Fldachenanteil des Schilages, der vor dem Bau
der Agri-PV-Anlage bewirtschaftet wurde, nach dem Bau jedoch nicht mehr ftr eine landwirtschaftliche Nut-
zung zur Verfligung steht. Die Definition umfasst dabei Bereiche, die z. B. durch Aufstédnderung oder Ramm-
schutz nicht mehr zur Verfligung stehen oder durch géngige landwirtschaftliche Maschinen nicht mehr er-
reicht werden.”

2.2  Die GRZ darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch Technikgebaude und technische Anlagen um eine GR von
100 m? Uberschritten werden.

2.3  Nebenanlagen und bauliche Anlagen sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO nur innerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuléassig.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Flachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen; Flachen und MafRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 1a sowie §§ 1a und
202 BauGB)

3.1 Bei einer Bauzeit zwischen 01.Marz und 31. August ist eine Anlage von Bruten durch bodenbritende Vo-
gelarten durch Vergramungsmalnahmen ab dem 01.Méarz bis Baubeginn zu verhindern. Zur Vergramung
erfolgt entweder eine regelmaRige Befahrung der Flache (mindestens 2mal pro Woche) oder durch das
Aufstellen von ca. 2 m hohen Stangen mit daran befestigten Flatterbandern oder Fahnen, Abstand 25 m.
Auf der Grunflache kann alternativ auch durch regelmaiige Mahd mit Abfuhr des Mahgutes der Aufwuchs
auf eine Héhe von 12 cm begrenzt werden.

3.2 Bodenumbrucharbeiten und das Befahren landwirtschaftlich nutzbarer Flachen darf nur auBerhalb des Zeit-
raumes vom 01. Marz bis zu 01. August erfolgen. Auf Dingung, Pestizid- und Herbizideinsatz ist zu verzich-
ten.

3.3 Die Grunflachen ,Kanalbegleitgrin® westlich des Peene-Siid-Kanals sind maximal 2x auRerhalb des Zeit-
raumes vom 01. Marz bis zu 01. August zu mahen. Auf DUngung, Pestizid- und Herbizideinsatz ist zu ver-
zichten.

3.4  GemaR Anpflanzfestsetzung in der Planzeichnung sind 3 m breite Sichtschutzhecken, ausschliefllich aus
Strauchern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese durfen zur Schaffung einer Zufahrt unterbrochen
werden. Empfohlen werden folgende Pflanzen: Heister der Arten Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne,
Holzapfel, Eberesche, Schlehe, Pfaffenhitchen, Schneeball, Weidorn, Strauchhasel. Ein Rickschnitt der
Straucher auRerhalb der Brutzeit, nach vorheriger Beantragung und Genehmigung durch die untere Natur-
schutzbehérde (UNB) ist zulassig, wenn die Leistung der Anlage durch die Gehdlze beeintrachtigt wird.

3.5  Die bestehenden Gehdlze in der Grunflache ,Schutzgrin® sind zu pflegen und dauerhaft erhalten.

3.6  Auf den Flachen M1 fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind geman HzE Pkt. 2.31 extensive Mahwiesen auf Acker zu entwickeln. Die gelegenen Gehélze sind dau-
erhaft zu erhalten. Das enthaltene Grlnland ist auRerhalb der Brutzeit zu mahen.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

4.1 In dem Sonstigen Sondergebiet SO sind Technikgebdude und technische Anlagen mit einem Flachdach
oder Pultdach mit einer Dachneigung von héchstens 20° zuldssig.

4.2 Die AuRenwande von Technikgebduden und technischen Anlagen sind einfarbig und in gedeckten Farben
zu gestalten.

4.3 Die Agri-Photovoltaikanlage ist mit einem Zaun von mind. 1,20 m und max. 1,80 m einzufrieden. Der Zaun
ist mit einer Bodenfreiheit von mind. 15 cm zu errichten.

4.4  Werbeanlagen sind nur bis zu einer GréRRe von 1 m2 zuldssig.

4.5  Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdi3t, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstéRe kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.04.2022. Die ortsubli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung am 14.12.2022 im ,Mit-
teilungsblatt des Amtes Anklam-Land® und auf der Internetseite des Amtes Anklam-Land.

Neuenkirchen, den

(Siegel)
Borgwardt, Burgermeister
2) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom ............... bis
zum ............... durch eine 6&ffentliche Auslegung der Planung im Amt fir Gemeindeentwicklung und Lie-

genschaften des Amtes Anklam-Land sowie auf der Internetseite des Amtes durchgefihrt worden. Die 6f-
fentliche Auslegung ist durch Veréffentlichung am ............... im ,Mitteilungsblatt des Amtes Anklam-
Land* sowie auf der Internetseite des Amtes Anklam-Land bekannt gemacht worden. Die Behdérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann,
sind geman § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Neuenkirchen, den
(Siegel)
Borgwardt, BUrgermeister

3) Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 3 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Neuenkirchen, den
(Siegel)
Borgwardt, Burgermeister

(4) Die von der Planung bertUhrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom ................... Uber die &ffentliche Auslegung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Neuenkirchen, den
(Siegel)
Borgwardt, Bargermeister

(%) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 sowie die Begrundung dazu haben in der
Zeitvom ................biszum ............... wahrend der Dienstzeiten im Amt fir Gemeindeentwicklung und
Liegenschaften des Amtes Anklam-Land sowie auf der Internetseite des Amtes nach § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jeder Person schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiick-
sichtigt bleiben kénnen, durch Veréffentlichung am ............... im ,Mitteilungsblatt des Amtes Anklam-
Land“ sowie auf der Internetseite des Amtes Anklam-Land bekannt gemacht worden.

Neuenkirchen, den
(Siegel)
Borgwardt, Burgermeister

(6) Der katasterméRige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1: ............ vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet
werden.

..., den
(Siegel)
Offentl. bestellter Vermesser

(7) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaRk abgegeben Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am ...............
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neuenkirchen, den
(Siegel)
Borgwardt, Burgermeister

(8) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 wurde am ............... von der Gemeindevertretung als Sat-
zung beschlossen. Die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 wurde gebilligt.

Neuenkirchen, den
(Siegel)
Borgwardt, Burgermeister

(9) Die am ............... beschlossene Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften wird hiermit
ausgefertigt.

Neuenkirchen, den
(Siegel)
Borgwardt, BlUrgermeister

(10) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Neuenkirchen Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 3 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder Person eingese-
hen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Veréffentlichung am ...............
im ,Mitteilungsblatt des Amtes Anklam-Land“ sowie auf der Internetseite des Amtes Anklam-Land bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5
Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspru-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3
ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Neuenkirchen, den
(Siegel)
Borgwardt, Burgermeister

Ubersichtsplan
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2022

SATZUNG DER
GEMEINDE NEUENKIRCHEN
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Gelegen sudwestlich der Ortslage Neuenkirchen
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