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TEIL 1 - Entwurf zur 1. Erganzung der erweiterten Abrundungssatzung als Klar-
stellungs- und Erganzungssatzung fur den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil Woserow der Gemeinde Bargischow

1 Rechtsgrundlagen

Die 1. Erganzung der erweiterten Abrundungssatzung als Klarstellungs- und Ergédnzungs-
satzung fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Woserow der Gemeinde Bargischow
wird auf der Grundlage der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsvorschriften aufgestellt:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr.
394);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03. Juli 2021 (BGBI. | Nr. 176);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14 Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033);

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2023 (GVOBI. MV S. 934, 939);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
- Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09. April 2020
(GVOBI. M-V S. 166, 181);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundeshaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V
S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V
S. 546).

2 Anlass, Ziel und Zweck der Planung
2.1 Ziel und Zweck der Planung
Fir den Ortsteil Woserow der Gemeinde Bargischow soll eine 1. Ergénzung der erweiterten

Abrundungssatzung als Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung fur den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Woserow der Gemeinde Bargischow aufgestellt werden.
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Fur den Ortsteil Woserow der Gemeinde Bargischow gibt es bereits eine gultige Ab-
rundungssatzung als Klarstellungs- und Erg&nzungssatzung aus dem Jahre 1996. Der
Geltungsbereich der erweiterten Abrundungssatzung als Klarstellungs- und Ergénzungs-
satzung umfasst die vorhandene Ortsstruktur des Ortsteils Woserow.

Die Gemeinde Bargischow beabsichtigt fir den Ortsteil Woserow die baurechtliche Situation
zu klaren und die vorhandene Abrundungssatzung aus dem Jahr 1996 durch eine 1.
Ergdnzung anzupassen.

Ziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung von Bau-
land und die Anpassung der Satzung an die veranderte Situation in der Gemeinde.

Dazu ist die Aufstellung der 1. Erganzung der erweiterten Abrundungssatzung als Klar-
stellungs- und Ergénzungssatzung fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Woserow
der Gemeinde Bargischow vorzunehmen.

Der mit der Erstellung der 1. Ergdnzung der erweiterten Abrundungssatzung als Klar-
stellungs- und Ergédnzungssatzung des Ortsteils Woserow nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
ausgewiesene Geltungsbereich erdffnet Bebauungsmadglichkeiten zum Grof3teil fir Wohn-
bebauung.

Die Gemeinde Bargischow verfligt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Im Wirksamen
Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich in der Art der baulichen Nutzung als Wohn-
bauflache und als gemischte Bauflache dargestellt.

Die vorgesehene Aufstellung der 1. Ergdnzung der Abrundungssatzung steht der kinftigen
stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen, da es sich um eine
Anpassung an die veranderte Situation innerhalb der Gemeinde und um die Entwicklung von
Bauland handelt.

Durch die Gemeinde Bargischow wurde am 05.02.2024 der Aufstellungsbeschluss fiir die
Erarbeitung einer 1. Erganzung der erweiterten Abrundungssatzung als Klarstellungs- und
Erganzungssatzung fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Woserow der Gemeinde
Bargischow gefasst.

Die folgenden Planungsziele sollen mit der Erarbeitung der 1. Erganzung der erweiterten Ab-
rundungssatzung als Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil Woserow der Gemeinde Bargischow erreicht werden:

- Sicherung einer stadtebaulichen Entwicklung in dem Ortsteil Woserow,

- Sicherung der bereits vorhandenen Bebauung,

- Schaffung von Baurecht fur zukinftige Wohngeb&ude einschlie3lich zugehoriger Neben-
anlagen und

- Einhaltung der naturschutzrechtlichen Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege
im Zusammenhang mit der vorgesehenen Nutzung.

Mit der Aufstellung der 1. Erganzung der erweiterten Abrundungssatzung als Klarstellungs-
und Erganzungssatzung fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Woserow der
Gemeinde Bargischow wird eine geordnete stddtebauliche Entwicklung innerhalb des Orts-
teils Woserow gesichert.
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Die Satzungsaufstellung der 1. Erganzung bedarf keiner Genehmigung durch die zustandige
Verwaltungsbehorde. Die ausgefertigte Satzungsfassung wird ortsiblich bekanntgemacht
und tritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Kratft.

2.2 Erganzungen gegenlber der rechtskraftigen Satzung

Der Erganzungsbereich 1 rundet den Ortsteil Woserow im Westen ab, Richtung Bundesstra-
3e B 109.

Der Erganzungsbereich 2 befindet sich im Westen des Ortsteils Woserow und der Ergan-
zungsbereich 3 im Sidosten.

Der Erganzungsbereich schliel3t im Norden und die Erganzungsbereiche 5 und 6 im Osten
an den Ortsteil Woserow an.

Gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist die Gemeinde befugt, einzelne Aul3enbereichs-
grundstiicke in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen und diese einer
Nutzung, hier: Bauland, zu widmen. Dieses Verfahren ist notwendig, um die dargestellten
Erganzungsflachen dem Innenbereich zuzuweisen und die baurechtliche Handhabung mit
den darauf befindlichen Grundstiicken festzusetzen.

Die Erganzungsbereiche passen sich in den stadtebaulichen Zusammenhang ein. Sie sind
durch ihr bauliches Umfeld gepragt und an die offentliche ErschlieRung angebunden.

Zur Bestimmung des Klarstellungsbereiches hat sich die Gemeinde mit der Ortsstruktur aus-
einandergesetzt. Dieser Bereich ist historisch bereits Uber einen langeren Zeitraum ent-
standen. Die Gegebenheiten haben die FlachengroRe eines zusammenhdngenden Sied-
lungskorpers entstehen lassen. Die Gebaude mit Nebenanlagen, Hofen, Wirtschaftsflachen
bilden ein harmonisches Ensemble in einem r&umlichen Zusammenhang.

2.3 Nachweis der Erfillung der Voraussetzungen fir die Aufstellung der 1.
Erganzung der erweiterten Abrundungssatzung als Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Woserow der
Gemeinde Bargischow

Die 1. Ergénzung der erweiterten Abrundungssatzung als Klarstellungs- und Erganzungs-
satzung fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Woserow der Gemeinde Bargischow
wird gemal § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB analog dem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefinhrt.

Demnach darf die Aufstellung der Abrundungssatzung kein UVP-pflichtiges Vorhaben nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder dem jeweiligen Lander-
gesetz vorbereiten.

Weiterhin dirfen keine Anhaltspunkte vorliegen, dass durch die Ergdnzung Erhaltungsziele
oder Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten beeintrachtigt werden.

Gemal der Anlage 1 des UVPG und der Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern besteht fir das geplante Vorhaben keine UVP-
Pflicht.
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Folglich liegen die Voraussetzungen vor, die 1. Erganzung der erweiterten Abrundungssatzung
als Klarstellungs- und Erganzungssatzung fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Woserow der Gemeinde Bargischow im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durch-
fuhren zu kénnen.

2.4 Angaben zum Planverfahren

Das Planverfahren wird nach 8 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) durchgefunhrt.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 wird abge-
sehen.

Der betroffenen Offentlichkeit wird Gelegenheit zur Stellungnahme durch Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB gegeben.

Die Beteiligung der berthrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgt
gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB.

3 Lage des Gebietes, Geltungsbereich und Grofie

3.1 Einordnung

Die Gemeinde Bargischow liegt im Osten des Landes Mecklenburg-Vorpommern, im Land-
kreis Vorpommern-Greifswald.

Der Ortsteil Woserow liegt stdostlich der Hansestadt Anklam in etwa 6 Kilometer Ent-
fernung.

Woserow wurde mit gleichem Namen erstmals 1285 urkundlich erwahnt und wurde als der
Stadt Anklam zugehdrig genannt.

Der Ort war von der Form her ein Haufen- und von der Funktion her ein Bauerndorf mit
mehreren im Aul3enbereich liegenden Bauernsiedlungen, den so genannten Abbauen.

Bis zum 1. Januar 2005 gehorte die Gemeinde zum Amt Durcherow, seitdem wird die
Gemeinde Bargischow vom Amt Anklam-Land mit Sitz in der Gemeinde Spantekow ver-
waltet.

Zur Gemeinde Bargischow gehotren die Ortsteile Bargischow, Gnevezin, Woserow und
Anklamer Fahre.

3.2 Vorhandene Situation

Die Gemeinde Bargischow wird seit dem 1. Januar 2005 vom Amt Anklam-Land mit Sitz in
der Gemeinde Spantekow verwaltet.

Der Ortsteil Woserow dient Uberwiegend als Wohnstandort. Die vorhandene Bebauung im
Ort wird durch die Wohnfunktion gepragt.
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Siedlungstypologisch stellt sich der Ortsteil Woserow heute als Haufendorf dar. Die
historische Struktur ist baulich stark veréndert, erklart jedoch die etwa H-férmige Figur des
ErschlielBungsnetzes.

Die vorhandenen Stral3en sind alle mit anliegenden Wohnh&usern versehen.

Die Wohnbebauung ist grundsatzlich eingeschossig.

Die Dachformen der Geb&ude sind als Sattel-, Kriippelwalm- und Walmd&cher ausgebildet,
bestehend aus Dachziegeln in rétlichen, braunen und grauen Farbténen. Auch reetgedeckte
Déacher sind vereinzelt vorhanden.

Die AulRenfassaden der Geb&ude sind verputzt oder geklinkert. Ein Schwedenhaus befindet
sich in der Ortslage und sticht durch seine hdlzerne Bauweise hervor.

Die Grundstucke besitzen klare Zonierungen in Hof- und Gartenflachen. Die Einfriedungen
der Grundstlicke bestehen tUberwiegend aus Holz, Metall und Hecken.

Der Ortsteil Woserow verzeichnet eine hohe Neubaurate. Mehrere Einfamilienhduser be-
finden sich derzeit im Aufbau bzw. wurden kirzlich neu errichtet.

Im noérdlichen Bereich des Ortsteils befindet sich ein Dorfteich, welcher als gesetzlich
geschitztes Biotop unter dem Namen ,temporares Kleingewasser, Teich* (OVP11664) aus-
gewiesen ist.

Woserow wird durch gewerbliche Betriebe gepréagt, dazu gehdren ein Bau- und Hausservice,
ein Fuhrunternehmen, die CERES GmbH und das HANSE Asphaltmischwerk.

Die Ortschaft wird verkehrstechnisch durch die BundesstrafRe 109 und die KreisstrafRe VG 49
erschlossen.
3.3 Geltungsbereich und GroéRRe

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Erganzung der erweiterten Abrundungssatzung als
Klarstellungs- und Erganzungssatzung umfasst die folgenden Flurstiicke:

Gemeinde Bargischow
Gemarkung Woserow

Erganzungsbereich 1

Flur 5
Flurstiick 7/1 (tw.)
GrolRe 770 mz

Ergédnzungsbereich 2

Flur 2
Flurstiicke 34/2 (tw.) und 24/1
Grolie 2.310 mz
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Erganzungsbereich 3

Flur 3
Flurstiicke 57 (tw.), 64 und 65

Flur 4
Flurstiicke 11, 12 (tw.) und 13 (tw.)

Flur 5

Flursticke 27; 28/2; 29/2; 29/4; 30/2; 30/3; 30/4; 32/5; 33/1; 33/2; 34; 35/2 (alle
teilweise) 32/4; 35/3

Grole 16.930 m?

Ergdnzungsbereich 4

Flur 2
Flurstiicke 1, 2, 3/1 (tw.), 35/1 (tw.) und 36 (tw.)
Grolie 6.035 m2

Erganzungsbereich 5

Flur 3
Flurstiicke 45 (tw.) und 46 (tw.)
Grole 2.315 m2

Erganzungsbereich 6

Flur 3
Flursticke  51/8 (tw.) und 51/10 (tw.)
Grole 4.130 m?

Ergédnzungsbereich 7

Flur 3

Flurstiicke 15/1 (tw.), 15/2 (tw.), 16/3 (tw.), 16/4, 16/5, 16/6, 17/2, 17/3, 18 (tw.),
33 (tw.), 47 (tw.), 49/2 (tw.), 49/4 (tw.), 50/4, 50/6, 50/7, 50/8, 51/5, und
51/6

Grole 13.470 mz

Das Gebiet der 1. Ergdnzung der erweiterten Abrundungssatzung als Klarstellungs- und
Erganzungssatzung fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Woserow der Gemeinde
Bargischow ist ca. 45.960 m2 grof3.

3.4 Naturrdumliche Gliederung
Das Landschaftsbild ist durch landwirtschaftliche Nutzung, durch Feldgehoélze und Alleen

gepragt. Der Ort ist durch grof3e Baume und einen Vegetationsbereich als Abschluss zur
Feldmark gekennzeichnet.
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Der Ort befindet sich in der naturraumlichen Landschaftszone des nordéstlichen Flachlandes
und ist der Grofllandschaft ,Vorpommersche Lehmplatten und Landschaftseinheit Lehm-
platten” stdlich der Peene zuzuordnen.

3.5 Planungsunterlage

Die Erarbeitung der Unterlagen der 1.Ergdnzung der erweiterten Abrundungssatzung als Klar-
stellungs- und Ergénzungssatzung erfolgt auf der Grundlage der vom Kataster- und Ver-
messungsamt des Landkreises Vorpommern-Greifwald Ubergebenen Flurkarte.

Eine Vermessung innerhalb des Plangebietes wurde nicht vorgenommen.

Die rechtsverbindliche Flurkarte liegt digital fir den Ortsteil Woserow vor. Regressanspriche
kénnen nicht abgeleitet werden.
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4 Wohnbaulandreserven im Gemeindegebiet/ Eigenentwicklung

Der Programmsatz 4.1 (2) des RREP VG zielt auf den Grundsatz Innen- vor Auf3enent-
wicklung ab. Die Gemeinde stellt mit der 1. Ergdnzung der Abrundungssatzung nun die
nutzbaren erschlossenen Standortreserven klar und zielt dabei auf die Verdichtung bebauter
Bereiche ab.

Nach Programmsatz 4.1 (6) des RREP VG hat die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in
Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen. Alle in der 1. Ergdnzung der Abrundungs-
satzung dargestellten Erganzungsflachen stehen im direkten baulichen Zusammenhang mit
den umliegenden Nutzungen/Bebauungen, hier Wohnen und Garten. Typisch fur das Orts-
bild sind Hauptgebaude an den ErschlieBungsstraRen. Nebengebdude sowie Freiflachen/
Gartenland sind zu den hausabgewandten Hofbereichen angeordnet.

Der Gebietscharakter der Ortslage Woserow entspricht etwa einem allgemeinen Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind gewahrt durch die Art der
Nutzungen, die geordnete ErschlieRungssituation und die Dichte der Bebauung.

Die Ortslage wirkt kompakt. Dieser Eindruck des Siedlungszusammenhangs wird durch eine
Bebauung in Folge dieser Satzung erhalten bzw. weitergefihrt.

Die Gemeinde hat ihre Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbedarf der sich aus der Grol3e,
Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientieren.

Die Gemeinde beabsichtigt mit der Satzung, neue Grundstlicke fur die Wohnnutzung im
unmittelbaren Zusammenhang zum bebauten Siedlungsbereich aufzunehmen.

Alle Baugrundstiicke sind erschlossen.

Wie bereits ausgefuhrt, ist in Woserow durch die Bautatigkeit der letzten Jahre erkennbar,
dass der Ort nachgefragt wird. Dabei handelt es sich um dauerhaftes Wohnen, vor allem fir
junge Familien.

Auf allen Grundstiicken wirden sich die baulichen Ergdnzungen aufgrund der jahrelang
gewachsenen Nutzung und Veranderung der Nachbarschaften in den Innenbereich ein-
gliedern und somit den Ortszusammenhang ,abrunden®.

5 Planinhalte
5.1 Nutzung

Die 1. Erganzung der erweiterten Abrundungssatzung als Klarstellungs- und Ergdnzungs-
satzung fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Woserow der Gemeinde Bargischow
wurde in Zusammenarbeit mit dem Amt Anklam-Land und der Gemeindevertretung
Bargischow erarbeitet.

Mit der 1. Erganzung der erweiterten Abrundungssatzung als Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Woserow der Gemeinde
Bargischow wird die vorhandene Bebauung planungsrechtlich gesichert und Baurecht fur
geplante Bebauungen geschaffen.
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Der Charakter als Wohnsiedlung bleibt durch die 1. Erganzung der erweiterten Abrundungs-
satzung als Klarstellungs- und Erganzungssatzung erhalten.

Der Ortsteil Woserow dient vorwiegend der Wohnnutzung.

Die Bebauung in Woserow ist hinsichtlich der Gestalt und der Nutzung homogen, so dass
sich die hinzufigende Bebauung in ihrer Einflgung relativ leicht bestimmen lasst.

In Woserow ist erkennbar, dass sich in den letzten Jahren eine rege Bautatigkeit durch Neu-
bauten und Sanierungen vollzogen hat. Die Gestaltung des offentlichen Raumes tragt
diesem Umstand sichtbar Rechnung.

Die Gemeinde hat sich mit der Entwicklung des Ortsteils Woserow intensiv auseinander-
gesetzt und beschlossen, die Baulandreserven zu nutzen. Eine erfolgreiche Siedlungspolitik,
insbesondere fir die Eigenentwicklung der Gemeinde, soll mit der Satzung in den aufge-
zeigten Grenzen unterstitzt werden.

Die Gemeinde hat ein begriindetes Interesse an der Erhaltung und weiteren Entwicklung des
Ortsteils im Gemeindegebiet. Mit einer Sicherung der vorhandenen Wohnbebauung sowie
der Schaffung von Baurecht fiir weitere Wohnbebauungen erfolgt eine Aufwertung des Orts-
teils Woserow.

Mit der vorliegenden 1. Erganzung der erweiterten Abrundungssatzung als Klarstellungs-
und Erganzungssatzung fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Woserow der Ge-
meinde Bargischow werden die Voraussetzungen fir eine Bebauung mit Wohngebauden
zum

Dauerwohnen geschaffen. Die bereits bestehende Siedlung wird gefestigt.

Die Bebauung im Geltungsbereich der 1. Erganzung der erweiterten Abrundungssatzung als
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar. Die Sicherung der vorhandenen Bebauungen und die Ausweisung neuer Bau-
standorte unterstitzen eine Siedlungsentwicklung in dem Ortsteil Woserow der Gemeinde
Bargischow.

5.2 Planungsrechtliche Festlegungen

Fur den Ortsteil Woserow der Gemeinde Bargischow gibt es bereits eine glltige erweiterte
Abrundungssatzung als Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fur den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung von Bauland und die
Anpassung der vorhandenen Satzung an die veranderte Situation der Gemeinde Bargischow
vornehmen zu konnen, ist die Aufstellung der 1. Ergdnzung der erweiterten Abrundungs-
satzung als Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fir den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Woserow der Gemeinde Bargischow vorzunehmen.

Der Geltungsbereich der 1. Erganzung der erweiterten Abrundungssatzung als Klarstellungs-
und Erganzungssatzung fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Woserow der
Gemeinde Bargischow umfasst zum Grof3teil die vorhandene Ortsstruktur des Ortsteils
Woserow.
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Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung soll mit der Aufstellung der 1. Erganzung der
erweiterten Abrundungssatzung als Kilarstellungs- und Ergénzungssatzung gesichert
werden.

Die Gemeinde Bargischow hat sich fur Aufstellung der 1. Ergénzung der erweiterten Ab-
rundungssatzung als Klarstellungs- und Erganzungssatzung fir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Woserow der Gemeinde Bargischow entschieden, um die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur die Entwicklung von Bauland und die Anpassung der Satzung an
die verénderte Situation in der Gemeinde zu schaffen. Der Geltungsbereich umfasst zum
Groliteil die vorhandene Ortsstruktur des Ortsteils Woserow.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Uberwiegend bauliche Anlagen fir die Wohn-
nutzung zulassig.

Die Bebauung bzw. die zulassigen Nutzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches haben
sich an der angrenzenden Ortslage zu orientieren.

Die Erganzungsflachen befinden sich alle entlang vorhandener ErschlieBungsstrafl3en.

Voraussetzung fur die Aufstellung der 1. Ergénzung der erweiterten Abrundungssatzung als
Klarstellungs- und Erganzungssatzung fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Woserow der Gemeinde Bargischow ist, dass sich das Vorhaben in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfugt und eine Erschlielung gesichert ist. Zudem darf das Vorhaben den
stadtebaulichen Entwicklungszielen der Gemeinde Bargischow und dem Ortsteil Woserow
nicht entgegenstehen.

e Bebauung

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zulassig.

Als maximale Zahl der Vollgeschosse wird ein Vollgeschoss festgesetzt. Die maximale
Traufh6he darf dabei 4,00 m und die Erdgeschossfuf3bodenhdhe 0,50 m zum dazugehdrigen
Grundstucksgelande nicht Gberschreiten. Als Traufhdhe gilt dabei die Hohe der Langsfront
bis Dachhaut.

Freistehende Nebengeb&dude missen hinter der vorderen Fluchtlinie der Wohngeb&ude
stehen. Am giinstigsten sind Standorte hinter dem Hauptgebaude.

e Flachenversiegelungen

Die Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Maf3 zu beschranken.

Die Verwendung versiegelungsarmer Befestigungsarten, wie z. B. weitfugiges Pflaster, klein-
formatige Platten, Rasengittersteine auf durchlassigem Unterbau sowie wassergebundene
Decken auf Stellflaichen, Zufahrten, Wegen u. a., ist zulassig, soweit keine wasserrechtlichen
Belange entgegenstehen.

e Ortliche Bauvorschriften

Die Hauptgebdude missen einen rechteckigen Grundriss mit einem Seitenverhdltnis grol3er

1: 1,15 und ein Sattel- oder Krippelwalmdach mit roten bis rotbraunen Dachsteinen sowie
einer Neigung von 38° bis 52° haben. Reetdacher sind mdglich.
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In Anpassung an die vorhandenen Nachbargebaude sind die Fassaden in Putz- oder als
Sichtmauerwerk auszufihren und die Farbe sowie die Struktur der Steine und deren Format
zu bestimmen. Das trifft auch fiir Fachwerk zu.

Gasbehalter sind so aufzustellen, dass sie von offentlichen Stralen und Wegen aus nicht
sichtbar sind, also vorrangig hofseitig. Antennen sind an der Stral3enfront zulassig, wenn
dies zum Empfang unabdingbar erforderlich ist.

Einfriedungen von Vorgéarten sind nur als Holzzaune bis 0,80 m oder als natirliche Hecke bis
1,20 m zulassig.

5.3 Grinordnerische Festsetzungen

Im Geltungsbereich der 1. Ergénzung der erweiterten Abrundungssatzung als Klarstellungs-
und Erganzungssatzung fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Woserow der
Gemeinde Bargischow erfolgt durch das geplante Vorhaben ein Eingriff in Natur und Land-
schaft.

Der zu erwartende Eingriff wird hauptsachlich durch Flachenversiegelungen verursacht.
Gemal § 15 BNatSchG sind Eingriffe in den Naturhaushalt auszugleichen.

Mit den Festsetzungen zum Naturschutz soll das Gebot zum Erhalt der Naturguter sowie zur
Minimierung und des Ausgleichs von Eingriffen in Natur und Landschaft berlicksichtigt wer-
den.

Fur die Erganzungsflachen 1 bis 7 der 1. Erganzung der erweiterten Abrundungssatzung als
Klarstellungs- und Erganzungssatzung fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Woserow der Gemeinde Bargischow wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt,
welche der Anlage 1 entnommen werden kann. Die erforderlichen Kompensationsmal3-
nahmen wurden ermittelt und festgelegt.

Das erforderliche Kompensationsflachenaquivalent betragt 32.049 m2 KFA.

Als KompensationsmafRnahme sind insgesamt 32.049 Okopunkte einer OkokontomaRnahme
zu erwerben. Pro 1 m? beanspruchter Erg&nzungsflache sind 1,31 Okopunkte vom jeweiligen
Bauherren zu erwerben. Der Reservierungsbescheid ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

Dieser Bedarf an Kompensationsflachenaquivalenten kann der Okokontierung VG 045 ,An-
lage von Magerwiesen bei Pulow” zugeordnet werden.

Das Okokonto befindet sich in der Landschaftszone ,vorpommersches Flachland” und hat
ein Aufwertungspotenzial von insgesamt 340.000 m2 KFA. Das Flurstiick ist insgesamt 26 ha
grof3 und wurde bisher intensiv ackerbaulich genutzt.

Das Ziel des Okokontos ist es, auf den vorhandenen Ackerflachen durch die Umwandlung in
Magerrasen und der Pflanzung von Einzelbdumen bzw. Baumgruppen sowie einer Wild-
gehdlzhecke einen vielfaltigen und reich strukturierten Lebensraum fiur typische Tier- und
Pflanzenarten der extensiv genutzten, offenen und halboffenen Landschaftsraume trockener
Standorte zu entwickeln.
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Die Umsetzung des Okokontos dient weiterhin der Verringerung von Stoffeintragen in das
Gewasserokosystem des Pulower Sees und damit einer Verbesserung der Wasserqualitat
des Sees.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird dem allgemeinen Grundsatz des Naturschutzes ent-
sprochen. Die Biotopverluste durch die geplante Bebauung werden durch den Verursacher
kompensiert. Weiterhin werden die Eingriffsfolgen in den Naturhaushalt minimiert.

e Gehdlzschutz

Die Festsetzungen zum gesetzlichen Gehoélzschutz gemanR § 18 NatSchAG M-V sind zu be-
achten.

Baume mit einem Stammumfang >1,00 m (gemessen in einer Héhe von 1,20 m Uber dem
Erdboden) sind gemal § 18 NatSchAG M-V geschiitzt.

Dies gilt nicht fir:

- B&ume in Hausgéarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen

- Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie

- Pappeln im Innenbereich

Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigun-
gen der geschitzten Baume fuhren, sind nicht zulassig. Im Kronentraufbereich der gesetzlich
geschitzten Baume sind jegliche Bodenabgrabungen sowie Bodenauffillungen und Verdich-
tungen auszuschlieBen. Das Lagern von Baumaterialien im Kronentraufbereich der Baume
ist verboten. Nicht fachgerechte Schnittmal3hahmen und mafgebliche Veranderungen des
Kronenhabitus der Baume sind nicht zuldssig. Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der
Baume sind in Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufihren.

Bei Fallungen gesetzlich geschitzter Baume ist eine Ausnahme vom Gehdlzschutz bei der
Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu beantragen. Die-
se legt den Ersatz fir Baumfallungen in Form von Ausgleichspflanzungen gemaf den Vor-
gaben des Baumschutzkompensationserlasses M-V fest.

Der Kompensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen ist im Baumschutzkompen-
sationserlass des Landes M-V (2007) geregelt und sieht folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zu fallenden Baumes Anzahl der Ersatzbaume
50 cm — 150 cm 1 Stlick
>150 cm -250 cm 2 Stilick
>250 cm 3 Stiick

e Artenschutz

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG sind zu beach-
ten. Durch die BaumalRnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der
gemal § 7 Abs. 2 Nr.13 und Nr. 14 BNatSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tier-
arten enthommen, beschadigt oder zerstort werden.
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6 Angaben zur technischen ErschlieBung

B VerkehrserschlieBung

Der Ortsteil Woserow ist Uber die Bundesstrae 109 und die KreisstraRe VG 49 erreichbar.
Das Dorf ist damit an das Uberértliche StralRennetz angebunden.

Die innere ErschlieBung erfolgt im Wesentlichen lber die Hauptstral3e und Stichwege.

Die ErschlieRung aller, in den Geltungsbereich aufgenommener Flurstiicke ist bereits im
Bestand gesichert. Eine verkehrstechnische Anbindung von allen Baugrundstiicken/ Er-
ganzungsbereichen an die vorhandenen Ortsstralien ist gegeben.

B Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung fur die geplante Wohnbebauung ist durch
einen Anschluss an das vorhandene offentliche Trinkwassernetz vorgesehen.

Bezlglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fir das Plangebiet
gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem
Druck zur Verfiigung steht.

B Regenentwdasserung

Das anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

B Loschwasserversorgung

Zur Léschwasserversorgung werden die folgenden Angaben vorgenommen:

Gemall 8 2 des Gesetzes uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehr
(BrSchG) fur Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Mai
2002 (GVOBI. M-V S. 254), zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 17. Marz 2009 (GVOBI.
M-V), haben die Gemeinden die Loschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern.

B Elektroversorgung

Das Plangebiet der 1. Erganzung der erweiterten Abrundungssatzung als Klarstellungs- und
Erg&nzungssatzung ist elektrotechnisch erschlossen. Die Versorgung des Plangebietes mit
Elektroenergie erfolgt Uber die vorhandenen Anlagen.

Es wird davon ausgegangen, dass die geplante Bebauung durch Anschluss an das vor-
handene Leitungsnetz mit Elektroenergie versorgt werden kann.

B Telekommunikation

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird um entsprechende Angaben von den Ver-
sorgungstragern gebeten.
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7 Sonstige Angaben
7.1 Angaben der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Im Zuge der Aufstellung der 1. Ergdnzung der erweiterten Abrundungssatzung als Klar-
stellungs- und Ergénzungssatzung fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Woserow
der Gemeinde Bargischow werden planrelevante Belange und Hinweise untersucht und zum
gegebenen Zeitpunkt in die Begrindung aufgenommen.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Untere Denkmalschutzbehdrde

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Wenn waéhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Skelettreste,
Minzen, u. &.) oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, sind diese § 11 Abs. 1
und 2 des DSchG M-V unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Die
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundstiickseigen-
timer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Fundstellen
sind im unverénderten Zustand zu erhalten.

m Weitere Hinweise

Bei Bebauung des Standortes A2 muss vorher die Aufhebung der Trinkwasserschutzzonen
erfolgt sein. Die Brunnen sind zu verfillen.

Der Dorfteich mit der angrenzenden Niederung gilt als Biotop und ist damit ein zu schiitzen-
der Naturraum.

Gemald § 202 BauGB ist Mutterboden im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen.

7.2 Belange des Naturschutzes

Der vorhandene Baumbestand ist wahrend geplanter BaumalRnahmen gemafl DIN 18920 zu
schitzen. Es sind die Bestimmungen der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetations-
bestianden und Tieren bei Baumalnahmen* einzuhalten.

Bei der Einordnung der Geb&ude ist vorhandener Geholzbestand zu bericksichtigen.
Der Eingriff in den Geholzbestand ist auf ein notwendiges Mindestmal? zu beschranken.

Die Festsetzungen zum gesetzlichen Gehdlzschutz nach § 18 NatSchAG M-V sind zu
beriicksichtigen.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

1 Ausgangsdaten

Im Auftrag der Gemeinde Bargischow, Uber das Amt Anklam-Land, wird eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung fur die 1. Ergadnzung der erweiterten Abrundungssatzung als
Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Woserow
der Gemeinde Bargischow erarbeitet.

Das Gebiet der 1. Erganzung der erweiterten Abrundungssatzung als Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung flr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Woserow der Gemeinde
Bargischow ist ca. 45.960 m? grol3.

Der Erganzungsbereich 1 rundet den Ortsteil Woserow im Westen ab, Richtung Bundesstralle B
109.

Der Erganzungsbereich 2 befindet sich im Westen des Ortsteils Woserow und der Erganzungs-
bereich 3 im Sudosten.

Der Erganzungsbereich 4 schlief3t im Norden und die Erganzungsbereiche 5 und 6 im Osten an
den Ortsteil Woserow an.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Erganzung der erweiterten Abrundungssatzung als Klar-
stellungs- und Erganzungssatzung umfasst die folgenden Flurstlicke:

Gemeinde  Bargischow
Gemarkung Woserow

Ergénzungsbereich 1

Flur 5
Flurstick 7/1 (tw.)
GroRe 770 m?

Ergénzungsbereich 2

Flur 2
Flursticke  34/2 (tw.) und 24/1
GroRe 2.310 m?

Erganzungsbereich 3

Flur 3
Flursticke 57 (tw.), 64 und 65

Flur 4
Flursticke 11, 12 (tw.) und 13 (tw.)

Flur 5
Flursticke  27; 28/2; 29/2; 29/4; 30/2; 30/3; 30/4; 32/5; 33/1; 33/2; 34; 35/2 (alle
teilweise) 32/4; 35/3

Grole 16.930 m?
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Erganzungsbereich 4

Flur 2
Flursticke 1, 2, 3/1 (tw.), 35/1 (tw.) und 36 (tw.)
Grole 6.035 m?

Ergdnzungsbereich 5

Flur 3
Flursticke 45 (tw.) und 46 (tw.)
Grolie 2.315 m?

Ergénzungsbereich 6

Flur 3
Flursticke  51/8 (tw.) und 51/10 (tw.)
Grolde 4.130 m?

Erganzungsbereich 7

Flur 3

Flurstlicke 15/1 (tw.), 15/2 (tw.), 16/3 (tw.), 16/4, 16/5, 16/6, 17/2, 17/3, 18 (tw.),
33 (tw.), 47 (tw.), 49/2 (tw.), 49/4 (tw.), 50/4, 50/6, 50/7, 50/8, 51/5,
und 51/6

Grole 13.470 m?

Das Vorhaben stellt einen Eingriff nach BNatSchG und NatSchAG M-V dar. Entsprechend § 14
Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und Landschaft
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kdénnen.

Laut § 12 Abs.1 Nr. 12 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) sind Eingrif-
fe gemall § 14 Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes unter anderem ,12. die Errichtung
baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundstlicken ...“. Der Verursacher ist
nach § 15 Absatz 2 des BNatSchG verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MalRhahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmaflnahmen).
Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaus-
halts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn die beeintrach-
tigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise
hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist. Soweit Ersatz-
mafllinahmen nachweisbar rechtlich oder tatsachlich unmdéglich sind oder die verursachten
Beeintrachtigungen nachweisbar nicht beheben, hat der Verursacher fur die verbleibenden
Beeintrachtigungen eine Ausgleichszahlung zu leisten
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1.1 Rechtliche Grundlagen

Wichtigste Grundlagen fiir die Erstellung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz bilden Uberwiegend
folgende Rechtsvorschriften (Auszug):

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2021 (BGBI. | Nr. 176);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14 Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geadndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.
M-V S. 1033);

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. Dezember 2023 (GVOBI. MV S. 934, 939);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09. April 2020
(GVOBI. M-V S. 166, 181);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. De-
zember 2022 (BGBI. | S. 2240);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V
S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546).

1.2 Naturraumliche Gegebenheiten

Der Ortsteil Woserow dient Gberwiegend als Wohnstandort. Die vorhandene Bebauung im Ort
wird durch die Wohnfunktion gepragt. Die Ortschaft wird verkehrstechnisch durch die Bundes-
strae B 109 und die Kreisstrale K 49 erschlossen.

Die Wohnbebauung ist grundsatzlich eingeschossig. Eine Ausnahme stellt der Bereich des
Ortseinganges mit mehrgeschossigem Wohnungsbau von zwei bis vier Vollgeschossen dar.

Diverse Nebengebdude, Stallungen, Scheunen, Garagen etc. kennzeichnen den landlichen
Wohncharakter der Ortschaft.

Die Grundstiicke besitzen teilweise grof3e Flachen und klare Zonierungen in Hof- und Garten-
flachen.
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Der Ortsteil Woserow verzeichnet eine hohe Neubaurate. Mehrere Einfamilienhduser befinden
sich derzeit im Aufbau bzw. wurden kurzlich neu errichtet.

Im nordlichen Bereich des Ortsteils befindet sich ein Dorfteich, welcher als gesetzlich geschitz-
tes Biotop unter dem Namen ,temporares Kleingewasser, Teich® (OVP11664) ausgewiesen ist.

Woserow wird durch gewerbliche Betriebe gepragt, dazu gehdren ein Bau- und Hausservice, ein
Fuhrunternehmen, die CERES GmbH und das HANSE Asphaltmischwerk.

Das Landschaftsbild ist durch landwirtschaftliche Nutzung, durch Feldgehdlze und Alleen
gepragt. Der Ort ist durch grof’e Baume und einen Vegetationsbereich als Abschluss zur Feld-
mark gekennzeichnet.

Das Plangebiet ist durch die Immissionen seitens der KreisstralRe, der DorfstralRe und der
Ortschaft Woserow vorbelastet. Von einer derzeitigen Uberschreitung der gesetzlich vorge-
schriebenen Schwellenwerte wird nicht ausgegangen. Das Plangebiet erfillt keine bedeutende
Erholungsfunktion.

Es werden keine nationalen und internationalen Schutzgebiete durch die Satzung und deren
Flachen beeintrachtigt oder unmittelbar tangiert.

Folgende Biotoptypen sind in den Erganzungsflachen vorhanden:

Tabelle 1: Biotoptypen im Plangebiet

Nr. Code Bezeichnung Flache in m?
1.10.3 WXS Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten 3.281
2.7.2 BBJ Jungerer Einzelbaum
9.23 GMA Artenarmes Frischgrunland 2.315
12.1.2 ACL Lehm-bzw. Tonacker 2.310
13.1.1 PWX Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten 2.428
13.3.2 PER Artenarmer Zierrasen 17.530
13.3.4 PEU nicht-oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit 7.068
Spontanvegetation
13.8.3 PGN Nutzgarten 318
14.5.1 ODF Landlich gepragtes Dorfgebiet 9.598
14.5.3 Oovu Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt 260
14.7.5 OVL StralRe 852
gesamt: 45.960

Das Plangebiet befindet sich in dem mit gering bis mittel bewertetem Landschaftsbildraum
LAckerplatte um Auerose” und in keinem Kernbereich landschaftlicher Freirdaume. Das Land-
schaftsbild der Vorhabenflache ist von der dérflichen Umgebung gepragt und somit von geringer
Bedeutung.

1.3 Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Die Planung sieht die Errichtung von Wohnbebauung auf Acker, Griinland und Freiflachen der
Siedlungsbereiche vor. Es wird von Parametern entsprechend der Umgebungs-bebauung aus-
gegangen. Die Uberpriifung ergab fiir die Umgebungsbebauung eine durchschnittliche GRZ von
0,4, so dass Versiegelungen von bis zu 60% mdglich sind. Die umgebenden Gebaude sind ein-
geschossig. Eine solche Gebaudehohe wird auch fur das Plangebiet angenommen. Die nach
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der Bebauung unversiegelt bleibenden Grundstlicksflachen sollen zukinftig gartnerisch genutzt
werden.

Tabelle 2: Geplante Nutzungen

Flachen | Flachen | Anteil an der Gesamtflache in m?
Nutzung. m? m?
Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,4 45.960 100
Davon:
Bauflachen versiegelt 60% 27.576 60
Bauflachen unversiegelt 40% 18.384 40
Gesamt: 45.960 | 45.960 100

Folgende Wirkungen auf den Naturhaushalt sind méglich:

Mégliche baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wiedereingestellt
bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die Lagerung von
Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch aulerhalb der Baufelder zu folgenden
erhohten Belastungen der Umwelt:

1 Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,
2 Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien,
3 Emissionen und Erschitterungen durch Baumaschinen.

Die baubedingten Wirkungen des Vorhabens sind temporar. Nach Beendigung der Bauarbeiten
werden diese abgestellt sein. Immissionen werden nur tagsiber auf die Umgebung einwirken
und die zulassigen Werte nicht Gberschreiten. Um britende Vogel und eventuell in Sommer-
quartieren vorkommende Fledermause nicht zu beeintrachtigen ist im Winter zu fallen.

Mdogliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baufeld.

1 Flachenversiegelungen,

2 Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,

3 Beseitigung potenzieller Habitate.

Die anlagebedingten Wirkungen in Form von Neuversiegelungen betreffen durch standige
Bewirtschaftung verdichtete und beunruhigte Flachen. Die Auswirkungen sind kompensierbar.
Bedeutende Lebensraumfunktionen werden nicht dauerhaft eingeschrankt.

Mogliche betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
durch die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten. Nennenswerte Wirkfaktoren sind in diesem Fall:
1 durch Wohnen verursachte Immissionen.

Die betriebsbedingten Wirkungen in Form von Larm- und Schadstofferhdhungen durch KFZ -
Verkehr und Heizbetrieb sind gering.

1.4  Abgrenzung von Wirkzonen
Die Errichtung von Wohnbebauung auf intensiv genutzten Flachen erzeugt keine die vorhande-

nen Immissionen erheblich Uberschreitenden Wirkungen. Geschlitzte Biotope oder Biotope der
Wertstufe 3 sind in unmittelbarer Nahe zum Vorhaben nicht vorhanden. Das nachstgelegene
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gesetzlich geschiitzte Biotop (temporares Kleingewasser, Teich) wird durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt. Vom Vorhaben gehen, bei Umsetzung der VermeidungsmalRnahmen, voraus-
sichtlich keine Wirkungen aus, welche zur Stdérung spezieller stérungsempfindlicher Arten flihren
kdénnen.

1.5 Lagefaktor

Die Vorhabenflache grenzt an Bebauung und Verkehrsflachen an und befindet sich somit in
einer Entfernung von weniger als 100 m zur nachsten Stérquelle. Daraus ergibt sich ein Lage-
faktor von 0,75. Das Vorhaben befindet sich in keinem Kernbereich landschaftlicher Freiraume
und in keinem LSG.

2. Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den Hin-
weisen zur Eingriffsregelung entnommen:

Wertstufe: laut Anlage 3 HzE
Biotopwert des betroffenen Biotoptyps: laut Pkt. 2.1 HzE

21 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen
2.1.1 Flachen ohne Eingriff

Hier kommen die unversiegelten Bauflachen zum Ansatz, die zu gartnerisch genutzten Flachen
und Freiflachen (Zierrasen) umgewandelt werden. Die Wertigkeit der geplanten Flachen ent-
spricht mindestens der des Ackers und der Biotoptypen der Siedlungsbereiche.

Flachen ohne Veranderungen

Tabelle 3: Flachen ohne Veranderungen

Bezeichnung Planung Flache in
m2
ACL | Lehm-bzw. Tonacker Bauflachen unversiegelt 924
PER | Artenarmer Zierrasen Bauflachen unversiegelt 7.012
PEU | nicht-oder teilversiegelte Freiflache, | Bauflachen unversiegelt 2.827
teilweise mit Spontanvegetation
PGN | Nutzgarten Bauflachen unversiegelt 127
OVU | Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversie- | Bauflachen unversiegelt 104
gelt

2.1.2 Berechnung des Eingriffsflachendaquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Bio-
topveranderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

Die nachfolgende Tabelle zeigt die unmittelbaren Wirkungen des Vorhabens auf. Es kommen
die Beeintrachtigungen der versiegelten Bauflachen zum Ansatz. Weiterhin werden bei den Bio-
toptypen Grinland (GMA), Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten (WXS) und Siedlungs-
gehdlz aus heimischen Baumarten (PWX) auch die unversiegelten Bauflachen bilanziert.
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unmittelbare Beeintrachtigungen
- durch versiegelte Bauflachen innerhalb der Ergénzungsbereiche
- Funktionsverlust auf unversiegelten Bauflachen des Griinlandes bei GMA, WXS und
PWX

Tabelle 4: unmittelbare Beeintrachtigungen

Bestand Flache in m? | Biotopwert | Lagefaktor Eingriffsflaichenaquivalent fir
Biotopbeseitigung bzw. Biotop-
veridnderung (m*EFA)

WXS 3.281 1,5 0,75 3.691,125

GMA 2.315 1,5 0,75 2.604,375

ACL 1.386 1 0,75 1.039,500

PWX 2.428 1,5 0,75 2.731,500

PER 10.518 1 0,75 7.888,500

PEU 4.241 1 0,75 3.180,750

PGN 191 1 0,75 143,250

Oovu 156 1 0,75 117,000

24.516 21.396

2.1.3 Berechnung des Eingriffsflaichenaquivalents fiir Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen (mittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

Das Vorhaben erzeugt keinen Funktionsverlust von Biotopen. Ein Kompensationserfordernis
hierfir besteht nicht.

Begrindung:

In der HzE Punkt 2.4 Seite 7 steht: ,Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen
kénnen in der Nahe des Eingriffs gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktions-
beeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich
geschitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden,
ist dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu bertcksichtigen.®

Die Immissionen des Vorhabens erhdéhen sich nicht wesentlich. Eine Funktionsbeeintrachtigung
von geschiitzten Biotopen wird nicht hervorgerufen.

2.1.4 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Es kommen Vollversiegelungen zum Ansatz. Die versiegelten Bauflachen werden mit einem
Versiegelungsfaktor von 0,5 multipliziert.

Tabelle 5: Versiegelung und Uberbauung

Vollversiegel- Zuschlaa fiir Voll- Eingriffsflachenaquivalent fir Teil-

. te bzw. Uber- chag _ /Nollversiegelung bzw. Uberbauung
Biotoptyp baute Flache | X versiegelung bzw. | = (m? EFA)

in m?2 Uberbauung 0,2/0,5

WXS 1.969 0,5 984,500
GMA 1.389 0,5 694,500
ACL 1.386 0,5 693,000
PWX 1.457 0,5 728,500
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PER 10.518 0,5 5.259,000
PEU 4.241 0,5 2.120,500
PGN 191 0,5 95,500
ovu 156 0,5 78,000
gesamt: 10.653,500

2.2  Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

In den Hinweisen zur Eingriffsregelung steht: Die Betroffenheit besonderer faunistischer Funk-
tionen verlangt eine separate Erfassung und Bewertung. Sofern durch die Wiederherstellung der
Ubrigen betroffenen Funktions- und Wertelemente eine entsprechende Kompensation flr be-
sondere faunistische Funktionsbeziehungen noch nicht erreicht wird, erwachst hieraus die
Verpflichtung zur Wiederherstellung artspezifischer Lebensraume und ihrer Voraussetzungen.

Die Kompensation soll in diesen Fallen so erfolgen, dass Beeintrachtigungen der betroffenen
Arten und Teilpopulationen ausgeglichen werden. Eingriffe in solche spezifischen faunistischen
Funktionsbeziehungen oder in Lebensrdume besonderer Arten bedirfen daher i. d. R. einer
additiven Kompensation.

2.21 Vorkommen von Arten mit groBen Raumanspriichen

Aufgrund der vorhandenen Stérungen auf der Vorhabenflache sind keine Tierarten mit groRen
Raumansprichen laut Anlage 13 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ (LUNG 1999) zu erwarten.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

2.2.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen

Bei Einhaltung aller MalRnahmen werden durch das Vorhaben voraussichtlich keine in Roter
Liste M - V und Deutschlands aufgeflihrte Arten beeintrachtigt. Es besteht kein additives
Kompensationserfordernis.

2.3  Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

2.3.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

2.3.2 Wasser

Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

2.3.3 Klima

Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.
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24 Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

2.5 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Tabelle 6: Zusammenstellung

Eingriffsflachen- | +| Eingriffsflachen- | +| Eingriffsflachenaquivalent | = Multifunktionaler
aquivalent fir aquivalent flr fur Teil-/Vollversiegelung Kompensationsbedarf
Biotopbeseitigung Funktionsbe- bzw. Uberbauung (m? EFA) (m? EFA)
bzw. Biotopver- eintrachtigung
anderung (m? EFA)
(m2 EFA)
21.396 - 10.653,500 32.049,500
3 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Als Kompensationsmallnahme sind insgesamt 32.050 Okopunktg einer OkokontomaRnahme zu
erwerben. Pro 1 m? beanspruchter Erganzungsflache sind 1,31 Okopunkte vom jeweiligen Bau-
herren zu erwerben. Der Reservierungsbescheid ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

Méglich wéare die Verwendung des Okokontos VG 045 ,Anlage von Magerwiesen bei Pulow*
(Betreiber Markus Ingold und Caroline Remy, Tel. 0176/20454960 und 0176/81085798,
E-Mail: post@mosterei-remy.de), das dieses in derselben Landschaftszone ,Vorpommersches
Flachland® wie das Vorhaben liegt.

Das Okokonto hat einAufwertungspotenzial von insgesamt 340.000 m?KFA. Das Flurstiick ist
insgesamt 26 ha grof3 und wurde bisher intensiv ackerbaulich genutzt.

Das Ziel des Okokontos ist es, auf den vorhandenen Ackerflichen durch die Umwandlung in
Magerrasen und der Pflanzung von Einzelbaumen bzw. Baumgruppen sowie einer Wildgehdlz-
hecke einen vielfaltigen und reich strukturierten Lebensraum fir typische Tier-und Pflanzenarten
der extensiv genutzten, offenen und halboffenen Landschaftsraume trockener Standorte zu ent-
wickeln.

Die Umsetzung des Okokontos dient weiterhin der Verringerung von Stoffeintragen in das Ge-
wasserokosystem des Pulower Sees und damit einer Verbesserung der Wasserqualitat des
Sees.
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