SATZUNG DER GEMEINDE NEETZOW -

LIEPEN UBER DEN

VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1 "SOLARSTROM KLEIN BELOW™

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) in Verbindung mit der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ...................... folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "Solarstrom Klein Below" der Gemeinde Neetzow-Liepen, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) sowie dem Vorhaben- und

ErschlieBungsplan erlassen:
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TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Agri-PV* ist gemal § 11 Abs. 2 BauNVO die kombinierte Nutzung flr die landwirtschaftliche Erzeugung
als Hauptnutzung und die Stromproduktion mittels einer Freiflachen-Photovoltaikanlage als Sekundarnutzung zulassig. GemaR § 9 Abs. 2 BauGB
im Vernehmen mit § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen, sowie die fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen,
Trafostationen, Anlagen fir die Energiespeicherung und -verarbeitung, Wechselrichterstationen und Zaunanlagen.

1.1.2 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet ,Agri-PV* (SO Agri-PV) gemal § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,4 begrenzt. Eine
Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist ausgeschlossen.

1.1.3 Gemal DIN SPEC 91434:2021-05/ DIN SPEC 91492:2024-06 bleiben mindestens 85 % der Flache fir die landwirtschaftliche Hauptnutzung
erhalten.

1.1.4 Die Errichtung von Einfriedungen wie z.B. Zaunanlagen und Léschwasserentnahmestellen ist auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

1.1.5 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 3 m innerhalb des Geltungsbereiches zulassig. Im Bereich des Waldabstandes gemag § 20 LWaldG darf
die zulassige Hohe der Einfriedungen 2,00 m nicht Ubersteigen. 4,00 Mindestabstand von der Traufkante der Baumkronen sind einzuhalten.

1.1.6 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 5,00 m begrenzt. Punktuell und vertikal zu errichtende Nebenanlagen wie z.B. Kameramasten
dirfen die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen bis auf maximal 10,00 m Uberschreiten. Als unterer Bezugspunkt gelten die innerhalb der
Planzeichnung festgesetzten Hohen in Meter Gber NHN im Bezugssystem DHHN2016 als vorhandenes Gelande.

1.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
1.2.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht Uberbaute Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.2.2 Die mit A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als naturnahe
Feldgehdlze zu erhalten.

1.2.3 Die mit B gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als naturnahe Hecke zu
entwickeln und zu pflegen.

1.2.4 Die mit C gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft stellen die

OkokontomaRnahme VG- 017 ,Landschaftsverbesserung sidlich der Peene® dar. Diese sind von der Bebauung ausgenommen und bleiben in
ihrer Form und Funktion erhalten.

1.3  Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V

1.3.1 Eine Einfriedung der Anlage ist so zu gestalten, dass keine Barrierewirkung fir Wildtiere entsteht. Dies ist durch das Anlegen von bodennahen
Offnungen von mindestens 10,00 x 20,00 cm Grdf3e in einem Hochstabstand von 15,00 m zu gewahrleisten. Zudem werden in einem
Maximalabstand von 200 m Durchlasse in den Zaun integriert.

1.3.2 Waéhrend der gesamten Bauphase ist die Durchflhrung einer 6kologischen Baubegleitung durch eine hierflir qualifizierte Fachkraft sicherzustellen.

1.3.3 Bautatigkeiten sind im Zeitraum vom 1. Marz bis 31. August zum Schutz von Brutvogeln unzulassig, sofern sie das Brutgeschehen vorkommender
Arten beeintrachtigen. Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur bei Nachweis einer sachverstiandigen Person zuldssig, dass keine Beeintrachtigung
vorliegt. In diesem Fall sind geeignete Vergramungsmafnahmen vorab durchzufihren. Bei Unterbrechung der Bautatigkeit ist vor
Wiederaufnahme eine erneute Kontrolle erforderlich.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |. S 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz
2025 (GVOBI. M-V, S.130)

e  Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i.
d. F. der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V GVOBI. M-V S. 270, ber. S.351), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136)

o  Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom
23. Oktober 2024 (BGBI. | S. 323)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V, S.66), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 24.Marz 2023 (GVOBI. M-V, S. 546)

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
zuletzt geandert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

e Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011, zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V, S.219)

e Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998, zuletzt
geandert durch § 25, neu gefasst durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V, S. 383,
392)

e Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V, S. 870), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
am 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V, S. 790, 794)

e  Verordnung zur Vorbeugung und Bekdmpfung von Waldbrinden (Waldbrandschutzverordnung-
WaldBrSchVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 09. August 2016, zuletzt geandert durch Verordnung vom
30. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.271)

e  Hauptsatzung der Gemeinde Neetzow-Liepen in der aktuellen Fassung

Verfahrensvermerke

1. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.1 wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die
Prifung auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet
werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .................... . Die ortstibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde
Neetzow-Liepen durch Abdruck im "Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Anklam-Land, am ................... sowie im
Internet unter www.amt-anklam-land.de .

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes Uber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am .................... informiert worden.

Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berGhrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B), dem Vorhaben- und Erschliefungsplan einschlieBlich Begriindung sowie die wesentlichen,
umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom ................ bis .. wahrend der
Dienststunden im Amt Anklam-Land, Rebelower Damm 2, 17392 Spantekow, und im Internet unter
www.amt-anklam-land.de, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden koénnen, am ................... im "Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes
Anklam-Land, bekannt gemacht worden

Der Birgermeister

Neetzow-Liepen, den ................... Siegel

3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am .................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie

dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde am .................... von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
.................... gebilligt.

Der Blrgermeister
Neetzow-Liepen, den ................... Siegel e

4. Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A und dem Text (Teil B) , wurde mit
Verfligung der hoheren Verwaltungsbehorde vom ................ CJAZ mit Auflagen, Nebenbestimmungen
und Hinweisen erteilt.

Der Burgermeister

Neetzow-Liepen, den ................... Siegel

6. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie
dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan, wird hiermit ausgefertigt.

Der Burgermeister

Neetzow-Liepen, den ................... Siegel

8. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.1 und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am ... im "Amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Anklam-Land, ortslblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ................ in Kraft
getreten.

Der Birgermeister

Neetzow-Liepen, den ................... Siegel

Planzeichenerklarung

I. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung

sonstiges Sondergebiet AGRI-PV
(§ 11 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone

SO AGRI-PV
Bauliche Nutzung: SO AGRI-PV, sonstiges Sondergebiet AGRI-Photovoltaik
0,4 |OX50|  Grundflachenzahl, Hochstmal: 0.4
m Oberkante in m, HéchstmaR: 5.0. Absolute H6henangabe im Bezugsystem DHHN.

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

private Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

A Einfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

4. Griinflachen
Gehdlzbestande
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Wasserflachen
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

™™l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
|_|:|_| (§ 9 Abs. 7 BauGB)

A/B/C Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 1.2.2; 1.2.3, 1.2.4

8. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
1 Umgrenzung von Bodendenkmalen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

9. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Abgrenzung von Biotopen

E§E gesetzlich geschitzte Biotope

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaRstab 1:2.500 dargestellt und belauft sich auf
eine Gesamtflache von etwa 23,7 ha. Er umfasst die Flurstiicke 15, 17, 19, 21, 22, 23, 24(tlw.) und 28 der Flur 1 in der
Gemarkung Klein Below.

Plangrundlage

Amtliches Liegenschaftskataster, sowie Geodaten des Landesamtes flr innere

Mecklenburg-Vorpommern, Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen, Liibecker Stralle 289, 19059
Schwerin von 2024

Verwaltung

(Lagebezugssystem: ETRS89. UTM 33N, EPSG-Code 25833; Hohenbezug DHHN2016)

Ubersichtskarte

MaRstab:
ohne
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
B "Solarstrom Klein Below"
«iZ der Gemeinde Neetzow - Liepen

Amt Anklam-Land
Offentliche Bekanntmachung

Vorhabennummer: 301173
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