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Entwurf zur 1. Anderung der Satzung iiber die Festlegung und erweiterte Abrundung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir das Dorf Nerdin der Gemeinde Medow

1 Rechtsgrundlagen

Die 1. Anderung der Satzung (iber die Festlegung und erweiterte Abrundung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils fir das Dorf Nerdin der Gemeinde Medow wird auf der
Grundlage der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsvorschriften aufgestellt:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130);

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 351), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136);

- Gesetz uUber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
- Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V
S. 149);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom
23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfuihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V
S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V
S. 546).

2 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

21 Ziel und Zweck der Planung

Fir den Ortsteil Nerdin der Gemeinde Medow soll eine 1. Anderung der Satzung Uber die
Festlegung und erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fur das
Dorf Nerdin der Gemeinde Medow aufgestellt werden.

Far den Ortsteil Nerdin der Gemeinde Medow gibt es bereits eine glltige Satzung Uber die
Festlegung und erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils aus dem
Jahr 1996. Der Geltungsbereich der Satzung Uber die Festlegung und erweiterte Abrundung
umfasst die vorhandene Ortsstruktur des Ortsteils Nerdin.
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Die Gemeinde Medow beabsichtigt flr den Ortsteil Nerdin textlichen Festsetzungen der vor-
handenen Satzung Uber die Festlegung und erweiterte Abrundung aus dem Jahr 1996 durch
eine 1. Anderung anzupassen.

Ziel ist es, die Festsetzungen zu vereinfachen, sodass Bauwillige flir zukinftige Bauvor-
haben mehr Freiheiten besitzen.

Um die Vereinfachung der Festsetzungen realisieren zu konnen, ist die Aufstellung der
1. Anderung der Satzung Uber die Festlegung und erweiterte Abrundung des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils flr das Dorf Nerdin der Gemeinde Medow vorzunehmen.

Der mit der Erstellung der 1. Anderung der Satzung Uber die Festlegung und erweiterte
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fur das Dorf Nerdin nach § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 1 ausgewiesene Geltungsbereich eréffnet Bebauungsmdglichkeiten unter
anderem fiur Wohnbebauung.

Die Gemeinde Medow verfugt Uber keinen wirksamen Flachennutzungsplan. Die mit der
1. Anderung der Satzung Uber die Festlegung und erweiterte Abrundung des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils fur das Dorf Nerdin der Gemeinde Medow stehenden stadtebaulichen
Zielsetzungen sind bei der Aufstellung eines Flachennutzungsplanes flr das Gemeindegebiet
der Gemeinde Medow zu berticksichtigen.

Die vorgesehene Aufstellung der 1. Anderung der Satzung steht der kiinftigen stadtebau-
lichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen, da es sich um eine Anpassung
der textlichen Festsetzungen handelt, um den zukilnftigen Bauwilligen mehr Freiheiten zu
gewahren.

Durch die Gemeinde Medow wurde am 28.06.2023 der Aufstellungsbeschluss fir die Erar-
beitung einer 1. Erganzung der Satzung Uber die Festlegung und erweiterte Abrundung und
Erweiterung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fur das Dorf Nerdin der Gemeinde
Medow gefasst. Im weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens wurde die Bezeichnung der
Satzung angepasst. Es werden keine Erganzungsbereiche mehr ausgewiesen, so dass der
Begriff ,Erganzung® wegfallt. Da jedoch die textlichen Festsetzungen angepasst werden sollen,
handelt es sich hierbei um eine Anderung der vorhandenen Satzung.

Der Titel wird angepasst und lautet demzufolge nun: 1. Anderung der Satzung (iber die Fest-
legung und erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fur das Dorf
Nerdin der Gemeinde Medow.

Die folgenden Planungsziele sollen mit der Erarbeitung der 1. Anderung der Satzung Uber die
Festlegung und erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils flr das Dorf
Nerdin der Gemeinde Medow erreicht werden:

- Sicherung einer stadtebaulichen Entwicklung in dem Ortsteil Nerdin,
- Anpassung bzw. Vereinfachung der vorhandenen textlichen Festsetzungen,

- Einhaltung der naturschutzrechtlichen Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege
im Zusammenhang mit der vorgesehenen Nutzung.

Mit der Aufstellung der 1. Anderung der Satzung (iber die Festlegung und erweiterte Ab-
rundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fir das Dorf Nerdin der Gemeinde
Medow wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung innerhalb des Ortsteils Nerdin ge-
sichert.
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Die Satzungsaufstellung der 1. Anderung bedarf keiner Genehmigung durch die zustéandige
Verwaltungsbehérde. Die ausgefertigte Satzungsfassung wird ortsiiblich bekanntgemacht
und tritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Kraft.

2.2  Anderungen gegeniiber der rechtskriftigen Satzung

Im Rahmen der 1. Anderung der Satzung Uber die Festlegung und erweiterte Abrundung
werden Anpassungen und Vereinfachungen der textlichen Festsetzungen vorgenommen.

Die Bauherren und Bauherrinnen der zukiinftigen Bauvorhaben sollen so viele Freiheiten wie
mdglich erhalten, unter Beachtung des Einfligungsgebots, um deren Grundstiick und die
baulichen Anlagen nach ihren Vorstellungen gestalten zu kénnen.

Die Uberarbeitung folgt dem Geltungsbereich der Satzung Uber Festlegung und erweiterte
Abrundung aus dem Jahre 1996. Ergdnzungen oder Anderungen an dem Plangeltungsbe-
reich werden nicht vorgenommen.

2.3 Nachweis der Erfilllung der Voraussetzungen fiir die Aufstellung der
1. Anderung der Satzung liber die Festlegung und erweiterte Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir das Dorf Nerdin der Gemeinde Medow

Die 1. Anderung der Satzung Uber die Festlegung und erweiterte Abrundung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils fiir das Dorf Nerdin der Gemeinde Medow wird geman § 34
Abs. 6 Satz 2 BauGB analog dem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgeftihrt.

Demnach darf die Aufstellung der Abrundungssatzung kein UVP-pflichtiges Vorhaben nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder dem jeweiligen Lander-
gesetz vorbereiten.

Weiterhin durfen keine Anhaltspunkte vorliegen, dass durch die Anderung Erhaltungsziele
oder Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten beeintrachtigt werden.

Gemal der Anlage 1 des UVPG und der Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern besteht fir das geplante Vorhaben keine UVP-
Pflicht.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung der Satzung Uber die Festlegung und er-
weiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Nerdin der Gemeinde Medow
befindet sich nicht in Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes, so
dass keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung der Schutzgtter bestehen.

Folglich liegen die Voraussetzungen vor, die 1. Anderung der Satzung Uber die Festlegung

und erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir das Dorf Nerdin der
Gemeinde Medow im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchfihren zu kénnen.

24  Angaben zum Planverfahren
Das Planverfahren wird nach § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) durchgefihrt.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird abge-
sehen.
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Der betroffenen Offentlichkeit wird Gelegenheit zur Stellungnahme durch Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB gegeben.

Die Beteiligung der bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgt ge-
maf § 4 Abs. 2 BauGB.

2.5 Angaben zu den vorgenommenen Anderungen im Verfahren

Im Rahmen der Erarbeitung der geanderten Entwurfsunterlagen der 1. Anderung der
Satzung Uber die Festlegung und erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils fir das Dorf Nerdin der Gemeinde Medow wurden einige Anderungen gegeniiber
dem Entwurf (Stand August 2024) vorgenommen. Diese werden nachstehend kurz erlautert.

Die Erganzungsbereiche 1 und 2 wurden ersatzlos gestrichen. Mit der 1. Anderung der
Satzung werden keine neuen Erganzungsbereiche ausgewiesen. Der Geltungsbereich der
Ursprungssatzung aus dem Jahre 1996 wird beibehalten.

Die Angaben zur Léschwasserversorgung unter Punkt 6 ,Angaben zur technischen Erschlie-
Rung, Léschwasserversorgung“ der vorliegenden Begrindung wurden erganzt.

Der Punkt 5.3 ,Grinordnerische Festlegungen® wurde mit dem Unterpunkt ,Alleenschutz®
erganzt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde Uberarbeitet und kann der Anlage 2 der Begriindung
entnommen werden. Eine Uberarbeitung war erforderlich, da die Ergédnzungsbereiche 1 und
2 ersatzlos gestrichen wurden und demnach keine neuen Flachen ausgewiesen werden. Die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz bezieht sich lediglich auf die bereits vorhandenen Abrundungs-
flachen der Ursprungssatzung aus dem Jahr 1996.

Die im Plangeltungsbereich vorhandenen Altlaststandorte wurden sowohl in die Planzeich-
nung als auch in die Begrindung unter Punkt 7.1 ,Angaben der Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange, Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald® Uber-
nommen.

3 Lage des Gebietes, Geltungsbereich und GroRe
31 Einordnung

Die Gemeinde Medow liegt im Osten des Landes Mecklenburg-Vorpommern, im Landkreis
Vorpommern-Greifswald.

Der Ortsteil Nerdin liegt stdlich der BundesstraRe B 199. Die Hansestadt Anklam liegt dstlich
in etwa 10 km Entfernung. Die Bundesautobahn A 20 ist Uber den Anschluss Anklam in ca
18 km Entfernung zu erreichen. Der Peene-Siudkanal befindet sich sidwestlich des Ortsteils
Nerdin.

Nerdin wurde erstmals im Jahre 1340 urkundlich als Neidrin erwahnt. Der Name bedeutet so
viel wie Abgrund.

Die Gemeinde Medow wird vom Amt Anklam-Land mit Sitz in der Gemeinde Spantekow
verwaltet. Zur Gemeinde Medow gehdren die Ortsteile Brenkenhof, Medow, Nerdin, Thurow
und Wussentin.
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3.2 Vorhandene Situation

Die Gemeinde Medow wird vom Amt Anklam-Land mit Sitz in der Gemeinde Spantekow
verwaltet.

Der Ortsteil Nerdin dient Uberwiegend als Wohnstandort. Die vorhandene Bebauung im Ort
wird durch die Wohnfunktion gepragt.

Die vorhandenen Stral3en sind alle mit anliegenden Wohnh&usern versehen.

Die Dachformen gestalten sich als Sattel- und als Kriippelwalmdach, auch ein reetgedecktes
Dach ist vorhanden. Die Farben der Dachziegel sind in Nerdin sehr vielfaltig und fallen in
Farben blau, griin, rot und braun aus. Die Aullenfassaden der Gebaude sind als Putzfassade
oder auch aus Ziegelsteinen ohne Aufienputz gestaltet. Die Wohnbebauung ist grundséatzlich
eingeschossig, vereinzelt auch zweigeschossig.

Am nordwestlichen Ortsrand befinden sich neugebaute Wohngebaude, darunter auch ein
Schwedenhaus.

Die Grundstiicke besitzen teilweise grofde Flachen und klare Zonierungen in Hof- und
Gartenflachen.

Die Einfriedungen bestehen hauptsachlich aus Holz und Metall.

Der Ortsteil Nerdin verflgt tber eine Dorfkirche, die zentral im Ortsteil liegt. Direkt daneben
befindet sich ein Dorfteich.

Die Ortschaft wird verkehrstechnisch durch die KreisstralRe VG 61 erschlossen.

Es werden keine nationalen und internationalen Schutzgebiete durch die Satzung und deren
Flachen beeintrachtigt oder unmittelbar tangiert.

3.3  Geltungsbereich und GroRe

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung der Satzung lber die Festlegung und er-
weiterte Abrundung umfasst die folgenden Flurstiicke:

Gemeinde Medow
Gemarkung Nerdin

Flur 1
Flursticke  35/2 und 35/3 (tw.)
Flur 3

Flurstiicke ~ 31/2 (tw.), 31/3, 31/5 (tw.), 31/6 (tw.), 32 (tw.), 33, 34/2, 34/3, 34/4 (tw.), 35/1,
35/2, 36/2 (tw.), 36/3 (tw.), 36/4 (tw.), 37/1 (tw.), 38 (tw.), 39 (tw.), 40/1, 40/2,
41, 42, 43, 85/3 (tw.) und 88 (tw.)

Flur 4

Flursticke 8 (tw.), 9, 10/2, 10/4 (tw.), 10/5, 10/6, 10/7, 11/1 (tw.), 11/2, 12, 13, 14, 15, 16,
17, 23 (tw.), 24 (tw.), 25 (tw.), 26 (tw.), 27,28, 29, 30, 32, 33, 34, 35, 36/1 (tw.),
36/2 (tw.), 36/3, 37/1 (tw.), 37/3 (tw.), 37/4 (tw.), 46/1 (tw.), 46/2, 47, 48,
49 (tw.), 50 (tw.), 51 (tw.), 52 (tw.), 54 (tw.), 56 (tw.), 57 (tw.), 58 (tw.), 59 (tw.),
60 (tw.), 61 (tw.), 62 (tw.), 63, 64, 65 (tw.), 66 (tw.), 67 (tw.), 68 (tw.), 78 (tw.),
79/1 (tw.) und 82
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Das Gebiet der 1. Anderung der Satzung tber die Festlegung und erweiterte Abrundung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils fir das Dorf Nerdin der Gemeinde Medow ist ins-
gesamt 122.450 m? grol}.

34 Naturraumliche Gliederung

Das Landschaftsbild ist durch landwirtschaftliche Nutzung und durch Feldgehdlze gepragt.
Der Ort ist teilweise durch grol3e Baume gekennzeichnet.

Der Ort befindet sich in der naturrdumlichen Landschaftszone des Vorpommerschen Flach-
landes und ist der GroRlandschaft Vorpommersche Lehmplatten und der Landschaftseinheit
Lehmplatten sudlich der Peene zuzuordnen.

3.5 Planungsunterlage

Die Erarbeitung der Unterlagen der 1. Anderung der Satzung Uber die Festlegung und er-
weiterte Abrundung erfolgt auf der Grundlage der vom Kataster- und Vermessungsamt des
Landkreises Vorpommern-Greifwald Gbergebenen Flurkarte. Eine Vermessung innerhalb des
Plangebietes wurde nicht vorgenommen.

Die rechtsverbindliche Flurkarte liegt digital fir den Ortsteil Nerdin vor. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.
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4 Wohnbaulandreserven im Gemeindegebiet/ Eigenentwicklung

Der Programmsatz 4.1 (2) des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern zielt
auf den Grundsatz Innen- vor AuRenentwicklung ab. Die Gemeinde stellt mit der Satzung die
nutzbaren erschlossenen Standortreserven klar und zielt dabei auf die Verdichtung bebauter
Bereiche ab.
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Nach Programmsatz 4.1 (6) des RREP VP hat die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in
Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen. Mit der Satzung der 1. Anderung werden keine
neuen Erganzungsflachen ausgewiesen. Demnach werden keine neuen potenziellen Bau-
grundstlicke geschaffen. Typisch flr das Ortsbild sind Hauptgebdude an den ErschlieRungs-
strallen. Nebengebaude sowie Freiflachen/Gartenland sind zu den hausabgewandten Hof-
bereichen angeordnet.

Der Gebietscharakter des Ortsteils Nerdin entspricht Uberwiegend einem allgemeinen
Wohngebiet gemall § 4 BauNVO. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gewahrt
durch die Art der Nutzungen, die geordnete ErschlieRungssituation und die Dichte der Be-
bauung. Teilweise gibt es eine gemischte Nutzung. Es gibt landwirtschaftliche Betriebe und
gewerbliche Dienstleistungen.

Die Ortslage wirkt kompakt. Dieser Eindruck des Siedlungszusammenhangs wird durch die
Anpassung der textlichen Festsetzungen in Folge der 1. Anderung der Satzung Uber die
Festlegung und erweiterte Abrundung erhalten bzw. weitergeflihrt.

Die Gemeinde hat ihre Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbedarf der sich aus der Grélie,
Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientieren. Es werden keine neuen Er-
ganzungsflachen ausgewiesen. Demzufolge entstehen keine neuen Wohnraumkapazitaten.

Die Gemeinde beabsichtigt mit der 1 Anderung der Satzung (iber die Festlegung und er-
weiterte Abrundung eine Anpassung und Vereinfachung der textlichen Festsetzungen, um
den zukinftigen Bauwilligen mehr Freiheiten bieten zu kénnen.

Alle Baugrundstuicke sind erschlossen. Nerdin weist als Eigenart der historischen Entwick-
lung grof3e Grundstlicke auf.

Wie bereits ausgefuhrt, ist in Nerdin durch die Bautatigkeit der letzten Jahre erkennbar, dass
die Ortslage nachgefragt wird. Dabei handelt es sich Uberwiegend um dauerhaftes Wohnen.

5 Planinhalte

5.1 Nutzung

Die 1. Anderung der Satzung liber die Festlegung und erweiterte Abrundung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils fir das Dorf Nerdin der Gemeinde Medow wurde in Zusammen-
arbeit mit dem Amt Anklam-Land und der Gemeindevertretung Medow erarbeitet.

Mit der 1. Anderung der Satzung Uber die Festlegung und erweiterte Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils fir das Dorf Nerdin der Gemeinde Medow werden die
textlichen Festsetzungen vereinfacht, um den zukinftigen Bauwilligen mehr Freiheiten zu
gewahren.

Der Charakter als Wohnsiedlung bleibt durch die 1. Anderung der Satzung Uber die Fest-
legung und erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils erhalten.

Der Ortsteil Nerdin dient vorwiegend der Wohnnutzung.

Der Ortsteil Nerdin ist ein Ortsteil der Gemeinde Medow. Die Gemeinde hat ein begriindetes
Interesse an der Erhaltung und weiteren Entwicklung des Ortsteils im Gemeindegebiet. Mit
der Anpassung und Vereinfachung der textlichen Festsetzungen erfolgt eine Aufwertung des
Ortsteils Nerdin.
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Mit der vorliegenden 1. Anderung der Satzung Uber die Festlegung und erweiterte Ab-
rundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils flir das Dorf Nerdin der Gemeinde
Medow werden vereinfachte Festsetzungen geschaffen.

Die Bebauung im Geltungsbereich der 1. Anderung der Satzung Uber die Festlegung und
erweiterte Abrundung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Die Anpassung der textlichen Festsetzungen unterstitzt eine Siedlungsentwicklung in dem
Ortsteil Nerdin der Gemeinde Medow.

Die Gemeinde hat sich mit der Entwicklung des Ortsteils Nerdin intensiv auseinandergesetzt
und beschlossen, die vorhandenen Baulandreserven zu nutzen. Eine erfolgreiche Sied-
lungspolitik, insbesondere fiir die Eigenentwicklung der Gemeinde, soll mit der 1. Anderung
der Satzung in den aufgezeigten Grenzen unterstiitzt werden.

5.2 Planungsrechtliche Festlegungen

Fir den Ortsteil Nerdin der Gemeinde Medow gibt es bereits eine glltige Satzung Uber die
Festlegung und erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils flr das
Dorf Nerdin.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung von Bauland und die An-
passung der vorhandenen Satzung an die veranderte Situation der Gemeinde Medow vor-
nehmen zu kdnnen, wird die Aufstellung der 1. Anderung der Satzung Uber die Festlegung
und erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils flr das Dorf Nerdin der
Gemeinde Medow vorgenommen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung der Satzung Uber die Festlegung und erweiterte Ab-
rundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fir das Dorf Nerdin der Gemeinde
Medow umfasst zum Grolteil die vorhandene Ortsstruktur des Ortsteils Nerdin.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung soll mit der Aufstellung der 1. Anderung der
Satzung Uber die Festlegung und erweiterte Abrundung gesichert werden.

Die Gemeinde Medow hat sich fiir die Aufstellung der 1. Anderung der Satzung Uber die
Festlegung und erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils flr das
Dorf Nerdin der Gemeinde Medow entschieden, um die textlichen Festsetzungen zu verein-
fachen und anzupassen, um somit die noch vorhandenen Baugrundstiicke innerhalb der
Ortslage Nerdin attraktiver fur Bauwillige zu gestalten.

Die Bebauung bzw. die zulassigen Nutzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches haben
sich an der angrenzenden Ortslage zu orientieren.

Voraussetzung firr die Aufstellung der 1. Anderung der Satzung Uber die Festlegung und
erweiterte Abrundung des im Zusammenhange bebauten Ortsteils fur das Dorf Nerdin der
Gemeinde Medow ist, dass sich das Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung ein-
fugt und eine ErschlieBung gesichert ist. Zudem darf das Vorhaben den stadtebaulichen
Entwicklungszielen der Gemeinde Medow und dem Ortsteil Nerdin nicht entgegenstehen.
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e Bebauung

Die getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen sollen eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung sichern.

Fiur die Flachen gemals § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB werden folgende Festsetzungen
getroffen:

Die Wohngebaude sind in der offenen Bauweise (0) zu errichten.
Die Wohngebaude dirfen als Einzel- und Doppelhduser errichtet werden.

Die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden sollen, haben sich in die Eigenart der naheren Umgebung einzufiigen.

Die Gemeinde Medow mdchte die Festsetzungen fiir die 1. Anderung der Satzung uber die
Festlegung, Abrundung und Erweiterung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fur das
Dorf Nerdin der Gemeinde Medow so einfach wie mdglich halten, so dass die zukunftigen
Bauherren, unter der Berlcksichtigung des Einfligungsgebotes, gréitmoglichen Spielraum
bei der Anlage und Gestaltung ihrer Grundstiicke haben.

5.3 Griinordnerische Festsetzungen

Im Geltungsbereich der 1. Anderung der Satzung tber die Festlegung und erweiterte Abrun-
dung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fir das Dorf Nerdin der Gemeinde Medow
erfolgt durch das geplante Vorhaben ein Eingriff in Natur und Landschaft.

Der zu erwartende Eingriff wird hauptsachlich durch Flachenversiegelungen verursacht.
GemalR § 15 BNatSchG sind Eingriffe in den Naturhaushalt auszugleichen.

Fir die 1. Anderung der Satzung Uber die Festlegung und erweiterte Abrundung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils flir das Dorf Nerdin der Gemeinde Medow wurde eine Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt, welche der Anlage 2 entnommen werden kann. Die
erforderlichen KompensationsmafRnahmen wurden ermittelt und festgelegt.

Die Bilanzierung bezieht sich lediglich auf die Abrundungsflachen aus der Ursprungssatzung
von 1996, da mit der 1. Anderung der Satzung keine weiteren bzw. neuen Flachen ausge-
wiesen werden.

Insgesamt 4.084 Eingriffsflachenaquivalente sind durch Realkompensation oder den Kauf
von Okopunkten zu decken.

Realkompensation:

Der Nachweis der Deckung von 1,31 Eingriffsflachenaquivalenten pro m? erworbener Grund-
stlcksflache durch Realkompensation ist der Unteren Naturschutzbehérde durch den Bau-
herrn mittels einer Berechnung der MaRRnahmen gemal Hinweisen zur Eingriffsregelung
(HzE, Neufassung 2018) nachzuweisen.

Einzahlung in ein Okokonto:

Als KompensationsmaRnahme sind insgesamt 4.084 Okopunkte einer OkokontomaRnahme
in der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland® zu erwerben. Pro 1 m? beanspruchter
Abrundungsflache sind 1,31 Okopunkte vom jeweiligen Bauherrn zu erwerben. Der
Reservierungsbescheid ist mit dem Bauantrag vorzulegen.
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o Weitere Festsetzungen

Der unbelastete Erdaushub (Oberboden) ist entsprechend DIN 18915 von allen Auf- und
Abtragsflachen sowie von den zu befestigten Bau- und Betriebsflachen abzutragen und vor-
schriftmallig abseits von Baubetrieb zu lagern und am Anfallort wieder einzubauen.

Zur Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen sind wasserdurchlassige Belage, wie weitfugiges
Pflaster oder Rasengittersteine zu verwenden. Der Umfang der befestigten Flachen auf den
Grundstlicken ist auf das notwendige Mal} zu beschranken.

Die baulich nicht genutzten Flachen der Grundstucke sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgarten
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

e Alleenschutz
Entlang der Kreisstral’e VG 59 befindet sich nach § 19 des NatSchAG M-V eine Baumreihe.

GemalR der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald, untere Naturschutz-
behdrde vom 16.12.2024 wird auf den § 19 Abs. 1 und 2 NatSchAG M-V verwiesen, welcher
Folgendes ausfiihrt:

Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen und Feld-
wegen sind gesetzlich geschitzt. Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen
sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Ver-
anderung fuhren konnen, sind verboten. Dies gilt fir die Pflege und Rekultivierung vor-
handener Garten- und Parkanlagen entsprechend dem Denkmalschutzgesetz.

Die Naturschutzbehoérde kann Befreiungen unter den Voraussetzungen des § 67 Absatz 1
und 3 des Bundesnaturschutzgesetzes erteilen. Bei Befreiungen aus Grinden der Verkehrs-
sicherheit liegen Grinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses in der Regel erst dann
vor, wenn die MaRnahme aus Griinden der Verkehrssicherheit zwingend erforderlich ist und
die Verkehrssicherheit nicht auf andere Weise verbessert werden kann.

Zum Schutz der Baumreihe gilt folgende Festsetzung:

Hauptgebaude, Nebengebaude, Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten sind ausschlief3-
lich auRerhalb der Kronentraufen der vorhandenen Baumreihen zuzlglich 1,50 m zulassig.

e Geholzschutz

Die Festsetzungen zum gesetzlichen Gehdlzschutz gemaf § 18 NatSchAG M-V sind zu be-
achten.

Baume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer H6he von 1,20 m Uber dem
Erdboden) sind gemal § 18 NatSchAG M-V geschitzt.

Dies gilt nicht fur:

- Baume in Hausgéarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen
- Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie
- Pappeln im Innenbereich

Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigun-
gen der geschitzten Baume flhren, sind nicht zuldssig. Im Kronentraufbereich der gesetzlich
geschutzten Baume sind jegliche Bodenabgrabungen sowie Bodenauffillungen und Verdich-
tungen auszuschlief3en.
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Das Lagern von Baumaterialien im Kronentraufbereich der Baume ist verboten. Nicht fachge-
rechte SchnittmalRnahmen und malfgebliche Veranderungen des Kronenhabitus der Baume
sind nicht zulassig. Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der Baume sind in Hand-
schachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufihren.

Bei Fallungen gesetzlich geschitzter Baume ist eine Ausnahme vom Gehdlzschutz bei der
Unteren Naturschutzbehdorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu beantragen.
Diese legt den Ersatz fir Baumfallungen in Form von Ausgleichspflanzungen gemaf den
Vorgaben des Baumschutzkompensationserlasses M-V fest.

Der Kompensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen ist im Baumschutzkompen-
sationserlass des Landes M-V (2007) geregelt und sieht folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zu fiallenden Baumes Anzahl der Ersatzbaume
50 cm - 150 cm 1 Stlck
> 150 cm - 250 cm 2 Stuck
> 250 cm 3 Stlck

e Artenschutz

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG sind zu beach-
ten. Durch die Baumalnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der
gemall § 7 Abs. 2 Nr.13 und Nr. 14 BNatSchG geschutzten heimischen, wildlebenden Tier-
arten enthommen, beschadigt oder zerstort werden.

6 Angaben zur technischen ErschlieBung

B VerkehrserschlieBung

Der Ortsteil Nerdin ist Uber die Kreisstralle VG 59 erreichbar und befindet sich ca. 1 km sid-
Ostlich der Bundesstral’e B 199. Der Ortsteil ist damit an das Gberértliche Strallennetz ange-
bunden.

Die innere ErschlieBung erfolgt im Wesentlichen Uber die Hauptstra3e und Stichwege.

Die Erschliefung aller, in den Geltungsbereich aufgenommener Flurstlcke, ist bereits im
Bestand gesichert. Eine verkehrstechnische Anbindung von allen Baugrundsticken/Er-
ganzungsbereichen an die vorhandenen Ortsstralen ist gegeben.

B Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung
Der Ortsteil Nerdin ist an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Neue Trinkwassergrundstiucksanschlusse sind beim Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Anklam zu beantragen. Die Herstellung durch den Zweckverband
erfolgt nach Prifung der technischen Mdéglichkeiten zu Lasten des Anschlussnehmers. Es
wird ein Baukostenzuschuss fur die 6ffentliche Trinkwasserversorgungseinrichtung erhoben.

Bezlglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fiur das Plangebiet
gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem
Druck zur Verfugung steht.
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Fir die im Plangeltungsbereich befindlichen Flurstiicke erfolgt die Schmutzwasserent-
sorgung dezentral Uber vom Grundstlickseigentimer nach Beantragung bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber zu errichtende abflusslose
Sammelgruben oder biologische Kleinklaranlagen.

Es gelten die Satzungen des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbehandlung
Anklam.

Die Interessen des Zweckverbandes muissen gewahrt bleiben und keine Ver- und Ent-
sorgungsanlagen beeintrachtigt, Uberbaut oder sich ihnen in unzulassiger Weise gendhert
werden.

Bei unvorhergesehener Annaherung mit Baumalinahmen jeglicher Art an Ver- und Ent-
sorgungsanlagen des Zweckverbandes ist dieser umgehend zu informieren.

Weitere Auflagen und Hinweise zur Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung
kénnen der Begrindung unter Punkt 7.1 ,Angaben der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Was-
serwirtschaft* enthommen werden.

B Regenentwidsserung
Das anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

B Loschwasserversorgung
Zur Léschwasserversorgung werden die folgenden Angaben vorgenommen:

Gemal § 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehr
(BrSchG) fur Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Mai
2002 (GVOBI. M-V S. 254), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 17. Marz 2009 (GVOBI.
M-V), haben die Gemeinden die Léschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern.

Far den Ortsteil Nerdin ergibt sich ein Léschwasserbedarf von 48 m3/h Gber 2 Stunden. Folg-
lich ist insgesamt eine Loschwassermenge von 96 m? vorzuhalten. Die Angaben wurden auf
der Grundlage des DVGW Arbeitsblatt W 405 ermittelt.

In der Mitte des Ortsteils Nerdin (Gemarkung Nerdin, Flur 4, Flurstiick 47) befindet sich ein
Naturteich, der zur Loschwasserversorgung ganzjahrig genutzt werden kann.

Zudem ist auf dem Flurstlick 10/6, der Flur 4, Gemarkung Nerdin eine Zisterne mit einem
Fassungsvermdgen von 100 m?, die ebenfalls ganzjahrig genutzt werden kann.

Die Lage der vorhandenen Léschwasserentnahmestellen mit 300-m-Radius (hellblaue Krei-
se) kann der nachfolgenden Abbildung entnommen werden.
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Gemarkung Nerdin
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Abb. 01: Lage der beiden Léschwasserentnahmestellen mit 300m-Radius (hellblaue Kreise)

Bei einem Brandfall in dem Ortsteil Nerdin kommt die Freiwillige Feuerwehr Medow mit ihrer
Léschgruppe und als nachrickende Wehr die Freiwillige Feuerwehr Postlow, Stolpe an der
Peene und Krien zum Einsatz. Diese Feuerwehren verfligen Uber wasserfihrende Fahr-
zeuge, die zur Erstbekdmpfung eines Brandes zur Verfigung stehen. Die Beflllung der
Fahrzeuge erfolgt ber die Hydranten vor Ort.

Der Naturteich sollte entkrautet bzw. das Schilf entfernt werden.

B Elektroversorgung

Das Plangebiet der 1. Anderung der Satzung Uber die Festlegung und erweiterte Abrundung
ist elektrotechnisch erschlossen. Die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie erfolgt
Uber die vorhandenen Anlagen.

= 50Hertz Transmission GmbH
In dem Plangeltungsbereich befinden sich keine von 50Hertz Transmission GmbH
betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen).

Informationshalber wird darauf hingewiesen, dass sich der Plangeltungsbereich im
Bereich des geplanten Vorhabens M628a gemal Netzentwicklungsplan befindet.

Weiterfihrende Informationen kdnnen unter folgender Internetprasenz entnommen
werden:

https://www.netzentwicklungsplan.de/sites/default/files/2024-

04/NEP 2037 2045 V2023 Anhang 2E Aktualisierung April 2024.pdf



https://www.netzentwicklungsplan.de/sites/default/files/2024-%0904/NEP_2037_2045_V2023_Anhang_2E_Aktualisierung_April_2024.pdf
https://www.netzentwicklungsplan.de/sites/default/files/2024-%0904/NEP_2037_2045_V2023_Anhang_2E_Aktualisierung_April_2024.pdf
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= E.DIS Netz GmbH
In dem Plangeltungsbereich befinden sich Versorgungsanlagen der E.DIS Netz
GmbH.

Bei Arbeiten im Gefahrdungsbereich (Nieder- und Mittelspannung 2,00 m, Hoch-
spannung 6,00 m) von Verteilungsanlagen ist der genaue Verlauf, insbesondere die
Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen in Handschachtung oder in leitungsschonen-
der Arbeitstechnik, wie z. B. der Einsatz eines Saugbaggers, festzustellen.

Bei Unklarheiten ist in jedem Fall Kontakt mit dem zustandigen Kunden-
center/Standort des Netzbetreibers aufzunehmen.

Die Informationen zu ,Ortliche Einweisung/Ansprechpartner”, die ,Besonderen Hin-
weise“, das ,Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen sowie die sparten-
spezifischen Verhaltensregeln sind zu beachten.

Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauarbeiten aktuelle Plane vor Ort vor-
liegen.

Kontaktadresse/Meisterbereich: E.DIS Netz GmbH, Altentreptow,
Tel.: +49 3961-22913013

Fur Rackfragen steht zur Verfligung:

Standort Altentreptow

Hollander Gang 1

17087 Altentreptow

E-Mail: EDI_Betrieb Altentreptow@e-dis.de

Stromversorgungsanlagen: +49 3961 2291-3112
Gasversorgungsanlagen:  +49 3961 2291-3013
Kommunikationsanlagen: ~ +49 331 9080 3000

Hochspannungsanlagen: +49399828222123 +49396122912321

(wenn nicht erreichbar, folgende Nummer kontaktieren: +49 3361 7332333)

Vor dem Beginn der Arbeiten, muss eine weitere Auskunft bei der E.DIS Netz GmbH
eingeholt werden, falls irgendeine Ungewissheit hinsichtlich der Leitungsfuhrung be-
steht oder die Arbeiten nicht umgehend ausgefihrt werden. Die Bestandsplane bzw.
Kopien dieser sowie eine Bestandsplanauskunft missen bei der bauausfihrenden
Firma vor Ort vorliegen.

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, wird ein rechtzeitiger
Antrag erbittet, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage
wird dem Antragsteller ein entsprechendes Angebot fir die Umverlegung der Anlagen
unterbreitet. Der Anlagenbestand ist bei der vorhabenkonkreten Planung zu bertck-
sichtigen.

B Telekommunikation

= Deutsche Telekom Technik GmbH
In dem Plangeltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der
Deutschen Telekom AG, Telekom Deutschland GmbH.

Bei weiteren Planungen ist sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien
moglichst unverandert in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben kénnen.
Gelandeveranderungen im Bereich der Trassen (z. B. Hohenprofilanderungen)
mussen in jedem Falle mit der Deutschen Telekom Technik GmbH abgestimmt
werden. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wahrend der BaumafRnahme
sind diese durch geeignete MalRhahmen zu schiitzen und zu sichern (z. B. Halb-
rohre).
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Die Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm Innerorts, bis
zu 90 cm Aulerorts verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nach-
traglicher Veranderung der Deckung durch Stralenumbauten und dgl. und aus
anderen Grinden maglich.

Sollten Sicherungs- bzw. Verlegemalinahmen erforderlich sein, so sind diese recht-
zeitig bei dem Auftragseingang der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der
nachfolgenden E-Mail-Adresse zu beantragen, damit fur die Prifung der Kosten-
tragungspflicht und ggf. Erstellung der vertraglichen Regelungen ein angemessener
Zeitraum zur Verfugung steht: T_NL Ost PTI 23 Betrieb 1@telekom.de

Die Kostenlbernahme fir Sicherung der TK-Linien regelt sich fir jeden Einzelfall
nach dem Telekommunikationsgesetz (Drittveranlassung, Kostenpflicht fur den Vor-
habentrager).

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude ist
durch die Deutsche Telekom AG, Technik GmbH evtl. die Verlegung neuer TK-Linien
erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StralRenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom AG so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich an die o. g. Kontaktmoglichkeiten angezeigt werden.

Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Insbesondere miussen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten tber
die Lage, der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikations-
linien der Telekom informieren und einen Schachtschein einholen.

Entweder Uber die Internetanwendung , TrassenauskunftKabel* oder unter der
E-Mailadresse (https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html oder
planauskunft.nordost@telekom.de).

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Wie Kabelschaden vermieden werden und wie zu reagieren ist, wenn es zu einer Be-
schadigung kommt, ist in dem ,Infoflyer fir Tiefbaufirmen® zu finden.

Es wird die App ,Trassen Defender‘ empfohlen, um schnell und unkompliziert diese
bei der Deutschen Telekom anzuzeigen. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen
Telekom AG ist zu beachten.

= Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH
Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der
Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH. Eine Neuverlegung von Tele-
kommunikationsanlagen ist derzeit nicht geplant.
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B Breitband

Der Plangeltungsbereich berthrt Bereiche des geférderten Breitbandausbaus. Nach § 146
Absatz 2 Telekommunikationsgesetz ist im Rahmen der Erschliefung von Neubaugebieten
stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen fiir ein Netz mit sehr hoher
Kapazitat mitverlegt werden.

Sollen einzelne Grundstlcke erschlossen werden, ist bei dem unten aufgefihrten Tele-
kommunikationsunternehmen nachzufragen.

Die Trasse wurde genehmigt. Es handelt sich im das Projektgebiet VG22_12. Das Projekt-
gebiet befindet sich gerade in der Umsetzungsphase. Fir einen genauen Trassenverlauf
oder einer Mitverlegung ist da ausfihrende Telekommunikationsunternehmen zu kontaktie-
ren:
Anschrift: Landwerke MB Breitband GmbH

Wilhelm-Stolte-Strale 90

17235 Neustrelitz
E-Mail: Bestandsplanbeauskunftung@breitlandnet.de

7 Sonstige Angaben

71 Angaben der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Im Zuge der Aufstellung der 1. Anderung der Satzung Uber die Festlegung und erweitere
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fir das Dorf Nerdin der Gemeinde
Medow werden planrelevante Belange und Hinweise untersucht und zum gegebenen Zeit-
punkt in die Begrindung aufgenommen.

m Belange des Landesamtes fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

In dem Plangeltungsbereich befinden sich gesetzlich geschutzte Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die genaue Lage
der Festpunkte kann der Anlage 1 der Begriindung entnommen werden. In der Ortlichkeit
sind die Festpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet (,vermarkt®).

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom
16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschitzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder ent-
fernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohen-
und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von 2,00 m Durchmesser
weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Um die mit
dem Boden verbundenen Vermessungsmarken von Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C
und D auch zukunftig fur satellitengestutzte Messverfahren (z. B. GPS) nutzen zu kdnnen,
sollten im Umkreis von 30,00 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen
oder hohen Strauchern vermieden werden. Dies gilt nicht fur Lagefestpunkte (TP) 1. - 3.
Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dur-
fen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige Mallnahmen rechtfertigen eine Ge-
fahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MalRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet wer-
den koénnen, hat dies unverzlglich dem Amt flir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen mitzuteilen.


mailto:Bestandsplanbeauskunftung@breitlandnet.de
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Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumalRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim
Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungs-
widrigkeit und kann mit einer Geldbule bis zu 5.000 Euro geahndet werden.

Das Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte ist zu beachten.

m Belange des Forstamtes Neubrandenburg

Gemal § 2 LWaldG ist Wald jede mit Waldgehdlzen bestockte Grinflache unabhangig von
Regelmafigkeit und Art der Entstehung. Waldgeholze sind alle Waldbaum- und Wald-
straucharten. In der Regel ist Wald ein zusammenhangender Bewuchs mit Waldgehodlzen mit
einer Mindestflachengrofle von 2.000 m?, einer mittleren Breite von 25,00 m und einer
mittleren Hohe von 1,50 m oder einem Alter von 6 Jahren.

Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist nach § 1 WADbstVO in Verbindung mit § 20 Abs. 1
Satz 1 des LWaldG M-V ein Abstand von 30,00 m (Waldabstand) von einer baulichen Anlage
bis zur Waldgrenze einzuhalten. Dieser wird in Fallen des § 2, Absatz 1 Satz 1 des LWaldG
M-V von der Traufkante gebildet.

Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstandes diirfen nach § 3 (1) WAbstVO nicht ge-
nehmigt werden, wenn es sich um Anlagen handelt, die Wohnzwecken oder dem voruber-
gehenden Aufenthalt von Menschen dienen.

m Belange des Hauptzollamtes Stralsund

Der Plangeltungsbereich befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVGi. V. m. § 1,
Anlage 1 B der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der
Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete - GrenzAV). Insoweit wird rein vorsorglich auf das Be-
tretungsrecht im grenznahen Raum gemal § 14 Abs. 2 ZollVG hingewiesen, welches auch
wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss. Darlber hinaus kann das
Hauptzollamt verlangen, dass Grundstickseigentimer und -besitzer einen Grenzpfad frei-
lassen und an Einfriedungen Durchlédsse oder Ubergange einrichten. Das Hauptzollamt kann
solche Einrichtungen auch selbst errichten.

m Belange des Landesamtes fur Gesundheit und Soziales

Pflichten des Bauherrn nach Baustellenverordnung

Wahrend der Vorbereitungs- und Ausfilhrungsphase des Bauvorhabens sind vom Bauherrn
die Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw. umzusetzen.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere fir den Fall, dass an diesem Vorhaben mehrere
Arbeitgeber gleichzeitig oder nacheinander tatig werden, ein geeigneter Sicherheits- und
Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen sowie durch diesen eine Unterlage fur spatere
Arbeiten an der baulichen Anlage zusammenzustellen. Eine damit erforderlichenfalls ver-
bundene Vorankiindigung der Baumalnahmen ist spatestens 14 Tage vor Baubeginn an das
Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz
und technische Sicherheit, Dezernat Stralsund zu Ubersenden (Baustellenverordnung —
BaustellV vom 10. Juni 1998 (BGBI. | S. 1283, letzte Anderung vom 19. Dezember 2022
(BGBI. 2023 | Nr. 1).
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m Belange des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern

In ca. 1.050 m in ndrdlicher Richtung befindet sich der Windpark ,Medow*“. Etwa 2.350 m in
sudlicher Richtung lauft aktuell das Genehmigungsverfahren fur den Windpark ,Neuen-
kirchen®. In ostlicher Richtung, ca. 2.300 m entfernt, befindet sich der Windpark ,Blesewitz".

In dem Verfahren wurde der Ortsteil Nerdin bislang als Dorf-/Mischgebiet gema® TA Larm
eingestuft. Auf Grundlage des zuletzt erstellten Schallgutachtens im Verfahren zum Wind-
park ,Blesewitz“ kann von der Einhaltung der Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm im Plan-
geltungsbereich ausgegangen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass dies nicht
bedeutet, dass es zu keinen Larmwahrnehmungen innerhalb des Plangeltungsbereiches ver-
ursacht durch die Anlagen kommen kann.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Katastrophenschutz

Munitionsgefahrdung

Auf der Grundlage des § 3 Absatz 1 Nr. 2i. V. m. § 2 Absatz 1 und § 4 SOG M-V sowie § 57
i. V. m. § 58 LBauO M-V kann mitgeteilt werden, dass im Kampfmittelkataster des Landes
Mecklenburg-Vorpommern keine Eintragungen zu einer Kampfmittelbelastung fir den Plan-
geltungsbereich vorhanden sind.

Sollten im Verlauf der Umsetzung eines Vorhabens trotz negativer Auskunft wider Erwarten
Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu
raumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung tber den Notruf der Polizei oder die
nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. Gemall § 5
Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der 6rtlichen Ordnungsbehdrde beim
zustandigen Amt unverzuglich anzuzeigen.

Kreisgefdhrdungsanalyse; Hier: Sturmflut/-hochwasser

Auf der Basis des WHG i. V. m. der EG-HWRM-RL wird mitgeteilt, dass fir das Vorhaben-
gebiet keine Informationen zur Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie vorliegen. Es liegen
auch keine Informationen zur Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie mit den Ergebnissen
und Darstellungen Hochwassergefahren- und -risikokarte, potentielle Uberflutungsflachen
und Risikogebiete des Landesamtes fiur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern und in der kreislichen Hochwasseranalyse des Landkreises Vorpommern-
Greifswald vor.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle
Bei der Ausfahrt auf die Strale muss ausreichend Sicht vorhanden sein.

Durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen dirfen keine Sichtbehinderungen fir Verkehrsteilnehmer
entstehen.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, KreisstraBenmeisterei

Vorhaben mit Auswirkungen auf die Kreisstrale VG 59, wie Anlage oder Anderung von
Grundstuckszufahrten sowie Erschlielungsarbeiten von Ver- und Entsorgungsunternehmen,
sind bei der KreisstraRenmeisterei des Landkreises Vorpommern-Greifswald als Einzel-
vorhaben zu beantragen.
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m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Altlasten/Boden-
schutz/Abfallwirtschaft

Untere Abfallbehorde:

Die Satzung uber die Abfallentsorgung im Landkreis Vorpommern-Greifswald (Abfallwirt-
schaftssatzung - AwS), vom 20. September 2022, ist einzuhalten. Diese Satzung ist Uber das
Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber die Internetseiten des Landkreises
(http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vor-
pommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-karlsburg.de/) verfugbar. Die MullgefalRe sind
am Entsorgungstag so an die Stral’e zu stellen, dass eine ordnungsgemalfie und sichere
Entsorgung durch die Mullfahrzeuge erfolgen kann.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle sind ordnungsgemalf’ entsprechend den Forde-
rungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der
zuletzt gultigen Fassung, zu sortieren und anschlieBend einer Verwertung, Behandlung oder
Entsorgung zuzufuhren.

Seit dem 01. August 2023 gilt die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV). Die darin ent-
haltenen gesetzlichen Regelungen sind einzuhalten. Die Uberarbeitete DIN 19731 ,Boden-
beschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut® ist rechtlich verbindlich und
zu beachten.

Die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen -
Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (TR LAGA M20), sind nicht mehr
anzuwenden.

Untere Bodenschutzbehorde:

Die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom
17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), in der zuletzt gultigen Fassung und des Landesboden-
schutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759), in der zuletzt
glltigen Fassung, sind zu berlcksichtigen. Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken
oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche
Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen
werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen sind
auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig Fremd-
bdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vor-
sorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen
der §§ 6 bis 8 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 09. Juli
2021 (BGBI. | S. 2598, 2716), in der zuletzt glltigen Fassung, sind zu beachten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind in dem Plangeltungsbereich folgende Altstandorte vor-
handen:

- Ehemaliger Technikstitzpunkt der LPG (T) mit Betriebstankstelle, Werkstatt und Traktoren-
halle am westlichen Ortsrand, Gemarkung Nerdin, Flur 3, Flurstiick 44, 45. Aufgrund der
ehemaligen Nutzung des Standortes sind Kontaminationen des Bodens nicht auszuschlie-
Ren.

- Horizontalsilos (teilweise noch genutzt), gleiches Grundstlick

Wahrend der Baumalnahme auftretende Hinweise auf Belastungen im Boden, wie auf-
falliger Geruch, anormale Farbung, Austritt von kontaminierten Flissigkeiten u. a., sind der
unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen.


http://www.kreis-vg.de/
http://www.vevg-karlsburg.de/
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Mit E-Mail vom 25.11.2025 teilte der Landkreis Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Alt-
lasten/Bodenschutz mit, dass sich auf den Flurstlicken 46/1 und 35/3, Flur 1 der Gemarkung
Nerdin alte Stallanlagen befinden, welche aus der Ursprungssatzung in die 1. Anderung der
Satzung Uber die Festlegung und erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils fir das Dorf Nerdin der Gemeinde Medow ibernommen wurden.

Es handelt sich hierbei laut Aussagen des Landkreises Vorpommern-Greifswald, SB Alt-
lasten/Bodenschutz um eine marode Bausubstanz. Bodenkontaminationen sind nicht be-
kannt.

Die alten Stallanlagen auf den Flurstiicken 46/1 und 35/3, Flur der Gemarkung Nerdin
werden in der Planzeichnung als Altstandort dargestellt.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft

Auflagen:

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung ist mit dem zustandigen Zweckver-
band Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Anklam abzustimmen.

Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen. Rohrleitungen und Uferbereiche
von Gewassern Il. Ordnung (z. B. Graben) sind entsprechend § 38 Wasserhaushaltsgesetz
in einem Abstand von mind. 5,00 m ab Bdschungsoberkante von einer Bebauung auszu-
schlieRen/von dem geplanten Bauvorhaben freizuhalten.

Sollte eine Kreuzung von Gewassern Il. Ordnung (offene und verrohrte Graben) vorgesehen
sein, ist gemal § 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit §§ 82 und 118
Landeswassergesetz M-V (LWaG) eine wasserrechtliche Zustimmung beim Landkreis Vor-
pommern-Greifswald, untere Wasserbehdrde, einzuholen. Dazu ist das Bauausflihrungs-
projekt mit den detaillierten Angaben zur Gewasserkreuzung einzureichen. Die Stellung-
nahme des zustdndigen Wasser- und Bodenverbandes ist den Antragsunterlagen beizu-
fugen.

Sollten bei den Erdarbeiten Dranagen oder auch andere hier nicht erwahnte Entwasserungs-
leitungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder funktions-
tlchtig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trockengefallen sind. Der
zustandige Wasser- und Bodenverband ist zu informieren.

Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist daflr rechtzeitig vor Beginn der Bau-
malnahme bei der unteren Wasserbehoérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Angaben zu Entnahmemenge, Beginn der Ab-
senkung, Zeitraum, geplante Absenktiefe, Einleitstelle des geférderten Grundwassers sowie
ein Lageplan sind anzugeben bzw. vorzulegen.

Das anfallende Niederschlagswasser von den befestigten Flachen sollte am Ort des Anfalls
Uber Bankette und Sickermulden abgeleitet werden, wenn es die értlichen Gegebenheiten
zulassen. Die Nebenanlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers sind nach den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten und zu betreiben.

Sofern das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen gefasst und Gber An-
lagen in ein Gewasser (auch Grundwasser) geleitet wird, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises zu beantragen.

Falls der Einbau von Erdwarmesondenanlagen (Warmepumpen) vorgesehen ist, ist dafir vor
Beginn der Arbeiten zur Errichtung dieser Anlage gesondert eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu beantragen.
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Die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (Anlagenver-
ordnung - AwSV) vom 18. April 2017 (BGBI. 2017 Teil | Nr. 22) ist einzuhalten.

Nach § 62 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dirfen Anlagen zum Lagern, Abflllen,
Herstellen und Behandeln von wassergefahrdenden Stoffen nur entsprechend den allgemein
anerkannten Regeln der Technik beschaffen sein sowie errichtet, unterhalten, betrieben und
stillgelegt werden.

Die Lagerung und Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl u. &.) ist ge-
mal § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 20 (1) des Wassergesetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bei der unteren Wasserbehérde des Land-
kreises Vorpommern-Greifswald anzeigepflichtig.

Hinweise:
Der Plangeltungsbereich befindet sich in keiner rechtskraftigen Trinkwasserschutzzone.

m Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Team Denkmalschutz

Baudenkmalschutz

Der Plangeltungsbereich ist derzeit nicht Bestandteil der Baudenkmalliste des Landkreises
Vorpommern-Greifswald.

Bodendenkmalschutz
Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.

Hinweise

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffent-
liches Interesse besteht, z. B. archdologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist
gemal § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und
zu-fallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle
sind in einem unveranderten Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehdérde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemale Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

m Belange des Bergamtes Stralsund

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur
Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes Erdwarme im Feld Tiefenstrom®. Inhaber dieser
Erlaubnis ist die Firma Eavor GmbH, Eschersheimer Landstralle 14 in 60322 Frankfurt am
Main.

Die Erlaubnis stellt lediglich einen Dritten ausschliefenden Rechtstitel dar. Die Bergbaube-
rechtigung besagt noch nichts daruber, wie und unter welchen Voraussetzungen der Inhaber
seine Berechtigung ausuben darf. Die genannte Aufsuchungserlaubnis steht der
1. Anderung der Satzung Uber die Festlegung und erweiterte Abrundung nicht entgegen.
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7.2 Belange des Naturschutzes

Der vorhandene Baumbestand ist wahrend geplanter Baumalnahmen gemaft DIN 18920 zu
schitzen. Es sind die Bestimmungen der R SBB ,Richtlinien zum Schutz von Baumen und
Vegetationsbestanden bei BaumalRnahmen® einzuhalten.

Bei der Einordnung der Gebaude ist vorhandener Gehdlzbestand zu berlcksichtigen. Der
Eingriff in den Gehdlzbestand ist auf ein notwendiges Mindestmal} zu beschranken.

Die Festsetzungen zum gesetzlichen Gehdlzschutz nach § 18 NatSchAG M-V sind zu be-
ricksichtigen.

Zum Schutz der Végel sind Baumfallungen zwischen dem 01. Oktober und dem 01. Marz
durchzufuhren.

7.3 Weitere Hinweise

Fiar geplante Grundstickszufahrten zu den Kreisstralen sind gesonderte Genehmigungen
einzuholen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzu-
teilen.
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Schwerin, den  18.09.2024

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: Abrundungssatzung 1. Erg. und Aen Satzung Uber die Festlegung , Abrundung und
Erweiterung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils flr das Dorf Nerdin der
Gemeinde Medow - hier: Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

lhr Zeichen: 18.9.2024

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt").

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes liber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)
gesetzlich geschutzt:

- Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei

Vermittlung: (0385) 588 56966 Hausanschrift: LAiV, Abteilung 3 Offnungszeiten Geoinformationszentrum: Bankverbindung:  Deutsche Bundesbank,

Telefax: (0385) 58848256039 Libecker Strale 289 Mo.-Do.: 9.00 - 15.30 Uhr Filiale Rostock

Internet: www.lverma-mv.de 19059 Schwerin Fr.: 9.00 - 12.00 Uhr IBAN: DE79 1300 0000 0013 001561
BIC: MARKDEF 1130



Metern Durchmesser weder liberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken von
Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C und D auch zukunftig fur satellitengestutzte
Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kdnnen, sollten im Umkreis von 30 m um die
Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern
vermieden werden. Dies gilt nicht fur Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken durfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige Mal3nahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden kdnnen, hat dies unverziuglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaRBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbul3e bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt uiber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

Frank Tonagel
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Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Einzelnachweis
Katasterwesen Mecklenburg-Vorpommern Lagefestpu nkt
Lubecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen | 7631 1 1 00

Festpunktinformationssystem Erstellt am: 09.07.2024
Punktvermarkung Klassifikation
Festlegung 2. bis 5. Ordnung, Kopf 16x16 oder | Ordnung 3. Ordnung
12x12 cm, Bezugspunkt Platte 30x30 cm Hierarchiestufe
Uberwachungsdatum 01.08.1995 | Vertigket
Gemeinde Blesewitz| Lage
. —| System ETRS89_UTMS33
\« “| Messjahr East [m] North [m]
/ 1966 33 404111,012 5964255,084
| Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 3 cm
Hohe
System DE_DHHN2016_NH
Messjahr Héhe [m]
12,172
| Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 10 cm
{ Pfeilerhohe [m] 0,900 Messjahr 1995

Bemerkungen

0 Ii X y /

Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschiitzt. Vervielféltigung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel-

faltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentréger. Seite 1 von 1




Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geodatischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

1. Festpunkte der Lagenetze sind Geodatische Grundnetzpunkte
(GGP), Benutzungsfestpunkte (BFP), Trigonometrische Punkte
(TP) sowie zugehdrige Orientierungspunkte (OP) und Exzentren,
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime-
tergenauigkeit im amtlichen Lagebezugssystem festgelegt ist. Sie
bilden die Grundlage fiir alle hoheitlichen Vermessungen (Landes-
vermessung und Liegenschaftskataster), aber auch fir technische
und wissenschaftliche Vermessungen.

Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte.

Ein Bodenpunkt ist in der Regel ein 0,9 m langer Granitpfeiler, des-
sen Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt. In Ausnahmefallen
kann der Pfeiler auch bodengleich gesetzt (,vermarkt”) sein. Die
Pfeiler haben eine Kopfflache von 16 cm x 16 cm bis 30 cm x 30 cm
mit Bohrloch, eingemeiBeltem Kreuz oder Keramikbolzen. Auf der
Kopfflache oder an den Seiten sind in Nordrichtung ein Dreieck A,
in Stdrichtung die Buchstaben ,TP” eingemeifelt. Andere Pfeiler
sind mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW gekennzeichnet. In
Ausnahmefallen gibt es hiervon abweichende Vermarkungen auf
Bauwerken (Plastikkegel mit A und TP, Keramikbolzen u. a.).
Bodenpunkte haben unter dem Granitpfeiler in der Regel eine
Granitplatte.

Hochpunkte sind markante Bauwerksteile (z. B. Kirchturm- oder
Antennenmastspitzen), die weithin sichtbar sind und als Zielpunkt
bei Vermessungen dienen.

2. Hohenfestpunkte (HFP) sind Punkte, die mit Millimetergenauigkeit
bestimmt und fiir die Normalhéhen im amtlichen Héhen-
bezugssystem berechnet wurden. Sie bilden die Grundlage fur
groB3- und kleinrdumige Hohenvermessungen, wie z. B. topogra-
phische Vermessungen, Hohendarstellungen in Karten, Hohen-
festlegungen von Gebduden, Straen, Kanélen u. a., auch fir die
Beobachtung von Bodensenkungen.

Als HFP dienen Metallbolzen (,Mauerbolzen, Hohenmarken”). Sie
werden vorzugsweise im Mauerwerk besonders stabiler Bauwerke
(Kirchen, Briicken u. a.) so eingesetzt (,vermarkt”), dass eine Mess-
latte von 3,10 m Hohe jederzeit lotrecht auf dem Bolzen aufgehalten
werden kann.

Im unbebauten Geldnde sind die Bolzen an Pfeilern aus Granit
(,Pfeilerbolzen”) angebracht. Diese Pfeiler haben eine Kopfflache
von 25 ¢cm x 25 cm und ragen im Normalfall 20 cm aus dem Boden
hervor. Besonders bedeutsame Punkte sind unterirdisch vermarkt
(Unterirdische Festlegung - UF) und durch einen ca. 0,9 m langen
Granitpfeiler (16 cm x 16 cm) mit den Buchstaben ,NP” oberirdisch
gekennzeichnet. Im Normalfall ist er 2 m von der UF entfernt so ver-
markt, dass sein Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragt.

3. Festpunkte der Schwerenetze (SFP) sind Punkte, fir die mittels

gravimetrischer Messungen Schwerewerte im amtlichen Schwe-
rebezugssystem ermittelt wurden. Sie sind mit einer Genauigkeit
von 0,03 mGal (1 mGal = 10° m/s?) bestimmt und bilden die
Grundlage fir verschiedene praktische und wissenschaftliche
Arbeiten, z. B. auch fir Lagerstattenforschungen.
SFP sind mit Messingbolzen (@ 3 cm mit Aufschrift ,SFP” und A),
Pfeilern oder Platten aus Granit vermarkt. Ihre Standorte befinden
sich auf befestigten Flachen an Gebauden, in befestigten Stra3en,
aber auch in unbefestigten Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, be-
hindern aber nicht den Verkehr. Die Granitplatten sind 60 cm x
60 cm bzw. 80 cm x 80 cm grof3 und mit einem eingemeiBelten
Dreieck A gekennzeichnet. Im Kopf der Granitpfeiler befindet sich
ein flacher Bolzen.

4. Gesetzliche Grundlage fiir die Vermarkung und den Schutz von
Vermessungsmarken ist das ,Gesetz liber das amtliche Geoinfor-

mations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)” vom 16. Dezember 2010
(GVOBI. M-V S.713).

Danach ist folgendes zu beachten:

Eigentiimer und Nutzungsberechtigte (Pdchter, Erbbau-
berechtigte u. &.) haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungs-
marken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) auf ihren Grundstiicken und an
ihren baulichen Anlagen sowie das Errichten von Vermes-
sungssignalen fir die Dauer von Vermessungsarbeiten zu dulden.
Sie haben Handlungen zu unterlassen, die Vermessungsmarken
sowie ihre Erkennbarkeit und Verwendbarkeit beeintrachtigen
konnten. Hierzu zahlt auch das Anbringen von Schildern, Brief-
kasten, Lampen o. &. tber HFP, weil dadurch das lotrechte Aufstellen
der Messlatten auf den Metallbolzen nicht mehr méglich ist.

MaBnahmen, durch die Vermessungsmarken gefdahrdet werden
koénnen, sind unverziiglich der Vermessungs- und Geoinformations-
behdérde (siehe unten) mitzuteilen. Dieses gilt z. B., wenn Teile des
Gebdudes, an dem ein HFP angebracht ist, oder wenn als TP be-
stimmte Teile eines Bauwerkes (Hochpunkt) ausgebessert, umge-
baut oder abgerissen werden sollen. Geféhrdungen erfolgen auch
durch Stra3en-, Autobahn-, Eisenbahn-, Rohr- und Kabelleitungsbau.
Erkennt ein Eigentiimer oder Nutzungsberechtigter, dass Vermes-
sungsmarken bereits verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr er
kennbar oder verdndert sind, so hat er auch dieses mitzuteilen.

Mit dem Erdboden verbundene Vermessungsmarken werden von
kreisformigen Schutzflachen umgeben. Der Durchmesser der
Schutzflache betragt 2 m, d. h., halten Sie bei Ihren Arbeiten min-
destens T m Abstand vom Festpunkt! Zusatzlich werden diese
Vermessungsmarken in den meisten Féllen durch rot-weif3e
Schutzsdulen oder Schutzbuigel, die ca. T m neben der Vermes-
sungsmarke stehen, kenntlich gemacht.

Fir unmittelbare Vermoégensnachteile, die dem Eigentlimer oder
dem Nutzungsberechtigten durch die Duldungspflicht oder die
Inanspruchnahme der Schutzflache entstehen, kann eine angemes-
sene Entschadigung in Geld gefordert werden.

Der Entschadigungsanspruch verjahrt in einem Jahr, die Verjahrung
beginnt mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden
ist.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig das
Betreten oder Befahren von Grundstiicken oder baulichen Anlagen
fur zuldssige Vermessungsarbeiten behindert, unbefugt Vermes-
sungsmarken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) einbringt, verandert oder
entfernt, ihren festen Stand oder ihre Erkennbarkeit oder ihre
Verwendbarkeit gefahrdet oder ihre Schutzflichen tiberbaut, ab-
tragt oder verandert. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBe bis zu 5000 € geahndet werden.

Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte konnen zur Zahlung von
Wiederherstellungskosten herangezogen werden, wenn durch ih-
re Schuld oder durch die Schuld eines Beauftragten eine Vermes-
sungsmarke entfernt, verandert oder beschadigt worden ist.
Eigentiimern, Pachtern oder anderen Nutzungsberechtigten wird
daher empfohlen, in ihrem eigenen Interesse die Punkte so kennt-
lich zu machen (z. B. durch Pfdhle), dass sie jederzeit als Hindernis
fur Landmaschinen oder andere Fahrzeuge erkannt werden kénnen.
Die mit der Feldbestellung beauftragten Personen sind anzuhalten,
die Vermessungsmarken zu beachten.

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und beim Verkauf oder bei der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFP, TP, OP, HFP oder

SFP liegt, an den Erwerber oder Nutzungsberechtigten weiterzugeben.

Fragen beantwortet jederzeit die zustandige untere Vermessungs- und Geoinformationsbehérde oder das

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Liibecker StraBle 289 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56905 oder 588-48256260
E-Mail: Raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:// www.lverma-mv.de
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Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze
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BFP/TP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm
(auch bodengleich)*

GGP Granitpfeiler 30 cm x 30 cm* oder
50 cm x 50 cm*

TP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit
Schutzsignal und Schutzsaulen

OP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit
Schutzsaule

HFP Granitpfeiler 25 cm x 25 cm mit
seitlichem Bolzen und Stahlschutzbugel

TP (Meckl.) Steinpfeiler bis 35 cm x 35 cm
(auch mit Keramikbolzen)*

s |
Hochpunkt (Turm Knopf u. a.)

Markstein Granitpfeiler 16 cm x 16 cm
mit,NP”

HFP Mauerbolzen (@ 2 cm bis 5,5 cm)
oder Hobhenmarke

s
vy
:

S

SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm oder
80 cm x 80 cm

* Oft mit Schutzsédule(n) oder Stahlschutzbugel
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1. Anderung der Satzung iiber die Festlegung und erweiterte Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir das Dorf Nerdin der Gemeinde Medow
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

1 Ausgangsdaten

Im Auftrag der Gemeinde Medow, Uber das Amt Anklam-Land, wird eine Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung fir die bereits vorhandenen Abrundungsflachen der Ursprungssatzung aus dem
Jahr 1996 im Rahmen der Erarbeitung der 1. Anderung der Satzung Uber die Festlegung und
erweiterte Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fur das Dorf Nerdin der
Gemeinde Medow erstellt.

Das Gebiet der 1. Anderung der Satzung Uiber die Festlegung und erweiterte Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils fir das Dorf Nerdin der Gemeinde Medow ist insgesamt ca.
122.450 m? grof3. Bestandteil der vorliegenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanz sind die Abrundungs-
flachen mit einer Gesamtgrofle von 6.530 m?2.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung der Satzung iber die Festlegung und erweiterte
Abrundung umfasst die folgenden Flurstlcke:

Gemeinde Medow
Gemarkung Nerdin

Flur 1
Flursticke  35/2 und 35/3 (tw.)
Flur 3

Flursticke  31/2 (tw.), 31/3, 31/5 (tw.), 31/6 (tw.), 32 (tw.), 33, 34/2, 34/3, 34/4 (tw.), 35/1,
35/2, 36/2 (tw.), 36/3 (tw.), 36/4 (tw.), 37/1 (tw.), 38 (tw.), 39 (tw.), 40/1, 40/2,
41, 42, 43, 85/3 (tw.) und 88 (tw.)

Flur 4

Flurstlicke 8 (tw.), 9, 10/2, 10/4 (tw.), 10/5, 10/6, 10/7, 11/1 (tw.), 11/2, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
23 (tw.), 24 (tw.), 25 (tw.), 26 (tw.), 27,28, 29, 30, 32, 33, 34, 35, 36/1 (tw.),
36/2 (tw.), 36/3, 37/1 (tw.), 37/3 (tw.), 37/4 (tw.), 46/1 (tw.), 46/2, 47, 48, 49 (tw.),
50 (tw.), 51 (tw.), 52 (tw.), 54 (tw.), 56 (tw.), 57 (tw.), 58 (tw.), 59 (tw.), 60 (tw.),
61 (tw.), 62 (tw.), 63, 64, 65 (tw.), 66 (tw.), 67 (tw.), 68 (tw.), 78 (tw.), 79/1 (tw.)
und 82

Das Vorhaben stellt einen Eingriff nach BNatSchG und NatSchAG M-V dar. Entsprechend § 14
Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und Landschaft
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kdénnen.

Laut § 12 Abs.1 Nr. 12 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) sind Ein-
griffe gemal § 14 Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes unter anderem ,12. die Errichtung
baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundsticken .......“. Der Verursacher ist
nach § 15 Absatz 2 des BNatSchG verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen).
Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaus-
halts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.
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Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist. Soweit Ersatzmallnahmen nachweisbar rechtlich oder tat-
sachlich unmdglich sind oder die verursachten Beeintrachtigungen nachweisbar nicht beheben,
hat der Verursacher fir die verbleibenden Beeintrachtigungen eine Ausgleichszahlung zu leisten

1.1 Rechtliche Grundlagen

Wichtigste Grundlagen fiir die Erstellung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz bilden Utberwiegend
folgende Rechtsvorschriften (Auszug):

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348);

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.176);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130);

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503, 613), mehrfach geandert sowie § 9a eingefiugt durch Gesetz vom
13. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 149);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom
23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546);

- Waldgesetz flir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790,794);

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9.Januar 2026 (BGBI.
2026 | Nr. 4);

- Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V —in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar 1998
(GVOBI. M-V S. 12, 247; GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 224-2), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 04. Dezember 2025 (GVOBI. M-V S. 731);

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
23. Oktober 2024 (BGBI. 2023 | Nr.323);

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306),
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- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95);

- Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie), aktuelle konsolidierte
Fassung vom 26. Juni 2019

1.2 Naturraumliche Gegebenheiten

Die Ortslage Nerdin dient Uberwiegend als Wohnstandort. Die vorhandene Bebauung im Ort
wird durch die Wohnfunktion gepragt. Die Ortschaft wird verkehrstechnisch durch die Kreis-
stralle VG 61 erschlossen.

Die Wohnbebauung ist iberwiegend eingeschossig, vereinzelt auch zweigeschossig.

Neben den Wohngebauden wird Nerdin auch durch viele und grol3e Nebenanlagen gepragt,
dazu gehéren vor allem alte Scheunen.

Die Grundstiicke besitzen teilweise grofle Flachen und klare Zonierungen in Hof- und Garten-
flachen.

Der Ortsteil Nerdin verfugt Uber eine Dorfkirche, die zentral im Ortsteil liegt. Direkt daneben be-
findet sich ein Dorfteich.

Das Plangebiet ist durch die Immissionen seitens der Kreisstralde, der Dorfstralle und der Ort-
schaft Nerdin vorbelastet. Von einer derzeitigen Uberschreitung der gesetzlich vorgeschriebe-
nen Schwellenwerte wird nicht ausgegangen. Das Plangebiet erflllt keine bedeutende
Erholungsfunktion.

Es werden keine nationalen und internationalen Schutzgebiete durch die Satzung und deren
Flachen beeintrachtigt oder unmittelbar tangiert.

Folgende Biotoptypen sind in den Abrundungsflachen vorhanden:

Tabelle 1: Biotoptypen im Plangebiet

Nr. Code | Bezeichnung Flache in m?
2.7.1 | BBA | alterer Einzelbaum
27.2 |BBJ jungerer Einzelbaum
10.1.3 | RHU | ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte 120
12.1.2 | ACL Lehm- bzw. Tonacker 1.710
13.2.1 | PHX | Siedlungsgebusch aus heimischen Gehdlzarten 50
13.2.2 | PHY | Siedlungsgebusch aus nichtheimischen Gehdlzarten 50
13.2.3 | PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen 75
13.2.4 | PHW | Siedlungshecke aus nichtheimischen Geholzen 60
13.3.2 | PER | artenarmer Zierrasen 2.980
14.5.1 | ODF | landlich gepragtes Dorfgebiet 835
14.7.8 | OVP | versiegelte Freiflache 650
gesamt: 6.530
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Das Plangebiet befindet sich in dem mit gering bis mittel bewerteten Landschaftsbildraum
»Ackerplatte sldlich von Anklam“ und in keinem Kernbereich landschaftlicher Freirdaume. Das
Landschaftsbild der Vorhabenflache ist von der dorflichen Umgebung gepragt und somit von
geringer Bedeutung.

1.3 Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Die Planung sieht die Errichtung von Wohnbebauung auf Grunland und Freiflachen der Sied-
lungsbereiche vor. Es wird von Parametern entsprechend der Umgebungsbebauung ausge-
gangen. Die Uberpriifung ergab fiir die Umgebungsbebauung eine durchschnittliche GRZ von
0,4, so dass Versiegelungen von bis zu 60 % mdglich sind. Die umgebenden Gebaude sind ein-
geschossig. Eine solche Gebaudehdhe wird auch fir das Plangebiet angenommen. Die nach
der Bebauung unversiegelt bleibenden Grundstlicksflachen sollen zukunftig gartnerisch genutzt
werden.

Tabelle 2: Geplante Nutzungen

Nutzung Fla;t:en Flarc::en Anteil an der Gesamtflache in m?
Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,4 6.530 100
Davon:

Bauflachen versiegelt 60 % 3.918 60
Bauflachen unversiegelt 40 % 2.612 40
Gesamt: 6.530 6.530 100

Folgende Wirkungen auf den Naturhaushalt sind mdglich:

Médgliche baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zur Realisierung der geplanten Vorhaben, welche nach Bauende wieder eingestellt
bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es, vor allem durch die Lagerung von
Baumaterialien und die Arbeit der Baumaschinen, auch auferhalb der Baufelder zu folgenden
erhohten Belastungen der Umwelt:

1. Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,
2. Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien,
3. Emissionen und Erschutterungen durch Baumaschinen

Die baubedingten Wirkungen des Vorhabens sind temporar. Nach Beendigung der Bauarbeiten
werden diese abgestellt sein. Immissionen werden nur tagsuber auf die Umgebung einwirken
und die zulassigen Werte nicht Uberschreiten. Um britende Végel und eventuell in Sommer-
quartieren vorkommende Fledermause nicht zu beeintrachtigen, ist im Winter zu fallen.

Méogliche anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
durch die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baufeld.

1. Flachenversiegelungen,
2. Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,
3. Beseitigung potenzieller Habitate

Die anlagebedingten Wirkungen in Form von Neuversiegelungen betreffen durch standige
Bewirtschaftung verdichtete und beunruhigte Flachen. Die Auswirkungen sind kompensierbar.
Bedeutende Lebensraumfunktionen werden nicht dauerhaft eingeschrankt.
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Méogliche betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
durch die Funktion/Nutzung der Baulichkeiten. Nennenswerte Wirkfaktoren sind in diesem Fall-
durch Wohnen verursachte Immissionen.

Die betriebsbedingten Wirkungen in Form von Larm- und Schadstofferhdhungen durch
KFZ-Verkehr und Heizbetrieb sind gering.

1.4  Abgrenzung von Wirkzonen

Die Errichtung von Wohnbebauung auf intensiv genutzten Flachen erzeugt keine die vor-
handenen Immissionen erheblich Uberschreitenden Wirkungen. Geschutzte Biotope oder Bio-
tope der Wertstufe 3 sind in unmittelbarer Nahe zum Vorhaben nicht vorhanden. Die nachst-
gelegenen Biotope (Feldhecke, Feldgeholze) werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
Vom Vorhaben gehen, bei Umsetzung der Vermeidungsmalinahmen, voraussichtlich keine
Wirkungen aus, welche zur Stérung spezieller storungsempfindlicher Arten fuhren kdnnen.

1.5 Lagefaktor

Die Vorhabenflache grenzt an Bebauung und Verkehrsflachen an und befindet sich somit in
einer Entfernung von weniger als 100,00 m zur nachsten Storquelle. Daraus ergibt sich ein
Lagefaktor von 0,75. Das Vorhaben befindet sich in keinem Kernbereich landschaftlicher Frei-
raume und in keinem LSG.

2 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den Hinwei-
sen zur Eingriffsregelung enthnommen:

Wertstufe: laut Anlage 3 HzE
Biotopwert des betroffenen Biotoptyps: laut Pkt. 2.1 HzE
21 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

211 Flachen ohne Eingriff

Hier kommen die unversiegelten Bauflachen zum Ansatz, die zu gartnerisch genutzten Flachen
und Freiflachen (Zierrasen) umgewandelt werden. Die Wertigkeit der geplanten Flachen ent-
spricht mindestens der des Ackers und der Biotoptypen der Siedlungsbereiche.

Bei den heimischen Geholzflachen (PHX, PHZ) und Ruderalfluren (RHU) werden auch die un-
versiegelten Bauflachen mit bilanziert (siehe unmittelbare Beeintrachtigungen).

Die bereits versiegelten Flachen (ODF und OVP) in den Abrundungsbereichen sind nicht Be-
standteil der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.
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Flachen ohne Veranderungen

Tabelle 3: Flachen ohne Veranderungen

Bezeichnung Planung Flache in m?
ACL | Lehm- bzw. Tonacker Bauflachen unversiegelt 684
PER | artenarmer Zierrasen Bauflachen unversiegelt 1.192
PHY | Siedlungsgebisch aus nichtheimischen | Bauflachen unversiegelt 20
Geholzarten
PHW | Siedlungshecke aus nichtheimischen | Bauflachen unversiegelt 24
Geholzen

2.1.2 Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotop-
veranderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

Die nachfolgende Tabelle zeigt die unmittelbaren Wirkungen des Vorhabens auf. Es kommen
die Beeintrachtigungen der versiegelten Bauflachen zum Ansatz.

Weiterhin werden bei den Biotoptypen RHU, PHX und PHZ auch die unversiegelten Bauflachen
bilanziert.

unmittelbare Beeintrachtigungen

- durch versiegelte Bauflachen innerhalb der Abrundungsflachen
- Funktionsverlust auf unversiegelten Bauflachen der Biotoptypen RHU, PHX und PHZ

Tabelle 4: unmittelbare Beeintrachtigungen

Eingriffsflachenaquivalent fur

Bestand Flache in m*> | Biotopwert | Lagefaktor Biotopbeseitigung bzw. Biotop-
verinderung (m2EFA)

ACL 1.026 1 0,75 769,500

PER 1.788 1 0,75 1.341,000

PHX 50 1,5 0,75 56,250

PHY 30 1 0,75 22,500

PHZ 75 1,5 0,75 84,375

PHW 36 1 0,75 27,000

RHU 120 3 0,75 270,000

3.125 2.570,625

2.1.4 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Es kommen Vollversiegelungen zum Ansatz. Die versiegelten Bauflachen werden mit einem
Versiegelungsfaktor von 0,5 multipliziert.
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Tabelle 5: Versiegelung und Uberbauung

Vollversiegelte Zusc.:hlag fur Voll- Eingriffsflachenaquivalent fiir Teil-
Biotoptyp | bzw. liberbaute | x verflegelung bzw. = IVollversiegelung bzw. Uber-
Fliche in m? Uberbauung bauung (m? EFA)
0,2/0,5
ACL 1.026 0,5 513,000
PER 1.788 0,5 894,000
PHX 30 0,5 15,000
PHY 30 0,5 15,000
PHZ 45 0,5 22,500
PHW 36 0,5 18,000
RHU 72 0,5 36,000
gesamt: 1.513,500

2.2 Berucksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

In den Hinweisen zur Eingriffsregelung steht: Die Betroffenheit besonderer faunistischer Funk-
tionen verlangt eine separate Erfassung und Bewertung. Sofern durch die Wiederherstellung der
Ubrigen betroffenen Funktions- und Wertelemente eine entsprechende Kompensation fir
besondere faunistische Funktionsbeziehungen noch nicht erreicht wird, erwachst hieraus die
Verpflichtung zur Wiederherstellung artspezifischer Lebensrdume und ihrer Voraussetzungen.

Die Kompensation soll in diesen Fallen so erfolgen, dass Beeintrachtigungen der betroffenen
Arten und Teilpopulationen ausgeglichen werden. Eingriffe in solche spezifischen faunistischen
Funktionsbeziehungen oder in Lebensrdume besonderer Arten bedurfen daher i. d. R. einer
additiven Kompensation.

2.21 Vorkommen von Arten mit groBen Raumanspriichen
Aufgrund der vorhandenen Stérungen auf der Vorhabenflache sind keine Tierarten mit grof3en

Raumanspruchen laut Anlage 13 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999) zu erwarten.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

2.2.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen
Bei Einhaltung aller MalRnahmen werden durch das Vorhaben voraussichtlich keine in Roter

Liste M-V und Deutschlands aufgefiihnrte Arten beeintrachtigt. Es besteht kein additives
Kompensationserfordernis.

2.3  Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

2.3.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es be-
steht kein additives Kompensationserfordernis.

2.3.2 Wasser

Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es be-
steht kein additives Kompensationserfordernis.
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2.3.3 Klima

Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es be-
steht kein additives Kompensationserfordernis.

24 Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.
Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

25 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Tabelle 6: Zusammenstellung

Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Eingriffsflachen-
aquivalent fiir Biotopbe- aquivalent fir aquivalent fiir Teil- Multifunktionaler
seitigung bzw. Bio- + Funktionsbe- +| [/Vollversiegelung | =| Kompensations-
topverinderung eintrichtigung bzw. Uberbauung bedarf (m? EFA)
(m? EFA) (m? EFA) (m? EFA)
2.570,625 - 1.513,500 4.084,125
3 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Insgesamt 4.084 Eingriffsflachenaquivalente sind durch Realkompensation oder den Kauf von
Okopunkten zu decken.

Der Nachweis der Deckung von 1,31 Eingriffsflachenaquivalenten pro m? erworbener Grund-
stiicksflache durch Realkompensation ist der Unteren Naturschutzbehérde durch den Bauherrn
mittels einer Berechnung der MaRnahmen gemafR Hinweisen zur Eingriffsregelung (HzE, Neu-
fassung 2018) nachzuweisen.

Als KompensationsmalRnahme sind insgesamt 4.084 Okopunkte einer OkokontomaRnahme in
der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland“ zu erwerben. Pro 1 m? beanspruchter Ab-
rundungsflache sind 1,31 Okopunkte vom jeweiligen Bauherrn zu erwerben. Der Reservierungs-
bescheid ist mit dem Bauantrag vorzulegen.
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Gemarkung Nerdin

10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) 120m?

12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker (ACL) 1.710m?

13.2.1 Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX) 50m?
13.2.2 Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehdlzarten (PHY) 50m?
13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen (PHZ) 75m?
13.2.4 Siedlungshecke aus nichtheimischen Geholzen (PHW) 60m?
13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER) 2.980m?

14.5.1 Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF) 835m?

14.7.8 versiegelte Freiflache (OVP) 650m?
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